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GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 131/25/GR
Federfiihrendes Amt Bauverwaltungs- und Baurechtsamt
Behandlung Gremium Termin Status
zur Vorberatung Ortschaftsrat Maubach 01.12.2025 offentlich
zur Vorberatung Ausschuss fiir Technik und Umwelt 04.12.2025 offentlich
zur Beschlussfassung Gemeinderat 11.12.2025 offentlich

66. Anderung des Flichennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang
im Bereich der Sonderbaufldche Kirche und Gemeindezentrum (Altes Schulhaus Maubach),
Backnang, Ortsteile Maubach und Waldrems - Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die 66. Anderung des Flichennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang
im Bereich der Sonderbaufliche Kirche und Gemeindezentrum (Altes Schulhaus Maubach),
Backnang, Ortsteile Maubach und Waldrems nach MaRgabe des Deckblatts vom 14.11.2025 und
der Begriindung des Stadtplanungsamts vom 14.11.2025 aufzustellen und offentlich auszulegen.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Weise
vorzunehmen, dass die Darstellung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung auf die Dauer
von 4 Wochen beim Stadtplanungsamt Backnang und den Gemeinden der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft eingesehen werden kann.

. Die Vertreter der Stadt Backnang im gemeinsamen Ausschuss der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft werden beauftragt, die Aufstellung zur 66. Anderung des
Flichennutzungsplans und die Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung zu beschlieRen.
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Begriindung:

1 Anlass und Zweck der Planung

Die Christliche Gemeinde Maubach e.V. (DCG) ist eine Kirchengemeinde mit Sitz in Maubach, deren
Wurzeln bis in das Jahr 1957 zuriickreichen. Durch die Griindung des Vereins und den Erwerb des
Gebaudes ,Altes Schulhaus” durch den Verein im Jahr 1984 sowie dem anschlieRenden Neubau
1990 mit einem grofRen Saal fiir Gottesdienste sowie Jugend- und Sportaktivititen hat sich die
Gemeinde zu einer zukunftsorientierten Gemeinschaft entwickelt, die heute rund 350 Mitglieder
zahlt.

Das Grundstiick liegt verkehrsgiinstig direkt an der heutigen Bundesstrale 14 (B14). Im
rlickwartigen Grundstiicksbereich grenzt das Gelande an den Bachlauf des Maubachs mit seinem
Griinbestand an.

Der Bestandsbau mit seinen Anbauten aus verschiedenen Jahren entspricht baulich und funktional
nicht mehr den Anforderungen einer modernen Kirchengemeinschaft. Zudem befindet sich die
Gemeinde aufgrund des deutlichen Mitgliederzuwachses schon seit Jahren auf der Suche nach
einer Alternativfliche. Die Entwicklungsoptionen in Weissach im Tal (im Anschluss an das
~Rombold-Areal”), in Althiitte-Sechselberg sowie zuletzt im Bereich Backnang-Siid konnten aus
verschiedenen Griinden nicht weiterverfolgt werden, so dass Uberlegungen fiir stidtebauliche
Perspektiven am bisherigen Standort entstanden.

Durch den Ausbau und die Neutrassierung der B14 kann der bisherige Parkplatz nordlich des
Bestandsgebdudes temporar nicht genutzt werden. Auch langfristig fallen durch den Ausbau
dauerhaft Stellplatze weg. In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart und dem
Landratsamt kann wdhrend der Bauzeit der B14 auf den siidlich angrenzenden Flachen ein
tempordrer  Parkplatz  geschaffen  werden. Dieser soll nun im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens gesichert und einer dauerhaften Nutzung zugefiihrt werden.

Das Plangebiet ist in dem seit 28.03.2007 rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Backnang im Bereich der Bestandsgebdude als
Gemeinbedarfsflache mit der Nutzungsart ,Kirchliche Einrichtung” und in den nérdlich und siidlich
davon gelegenen Bereichen als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt. Im Westen ist das Gebiet
teilweise als StraRenfliche der aktuellen B14 dargestellt, die nach dem Ausbau und der
Neutrassierung zur Kreisstralde abgestuft und leicht nach Westen verschoben wird. Im Osten grenzt
das Plangebiet an den Bachlauf des Maubachs. Im Siidosten ist zudem eine Griinfliche mit
Pflanzgeboten aus dem Bebauungsplan ,Halde”, Planbereich 09.13 entlang des Bachlaufes
vermerkt.

Die Anderung sieht die Ausweisung einer Sonderbaufliche nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB vor. Mit
der Anderung des Flichennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Aufstellung eines Bebauungsplans im Parallelverfahren gemdld § 8 Abs. 3 BauGB geschaffen
werden, um an dieser Stelle die kirchliche Nutzung des Bestandes, des geplanten Neubaus sowie
die ErschlieBung inklusive Parkierung im Rahmen einer stadtebaulich vertraglichen Gestaltung im
Einklang mit der Umgebung sicherzustellen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Fliche von ca. 1,13 ha.

2 Ubergeordnete Planungen
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Im rechtsverbindlichen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist das Plangebiet als Gebiet
fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

3 Stadtebauliche und landschaftliche Konzeption

Der Bebauungsplanvorentwurf sieht die Ausweisung eines Sondergebiets ,Kirche und
Gemeindezentrum” vor.

In Abstimmung mit der Stadtverwaltung wurde fiir den heutigen Standort ein durch die
Architekten Stammler entwickeltes Konzept entworfen. Das ,Alte Schulhaus” ist aus planerischer
Sicht ein stddtebaulich und stadtgeschichtlich bedeutsames Gebdude, welches zwingend zu
erhalten ist. Es soll grundlegend saniert und energetisch auf einen zeitgemaRen Stand gebracht
werden. Die bestehenden Nebengebdude wie der Gemeindesaal, die Sporthalle und die beiden
Schuppen werden abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt, der sich aus der Stellung und dem
Charakter des alten  Schulhauses ableitet. Das  Konzept wurde bereits im
Stadtentwicklungsausschuss vorgestellt.

Der nordliche Parkplatz verkleinert sich durch die Neutrassierung der B14, so dass dieser neu
organisiert werden muss. Auf den siidlich angrenzenden bisherigen Wiesenflachen soll durch
Flachentausch mit dem Regierungsprasidium Stuttgart und Erwerb durch die DCG ein zusatzlicher
Parkplatz entstehen. Dieser nimmt die wegfallenden Stellplatze und den zusatzlichen kiinftigen
Bedarf auf. Mit der StraRenbauverwaltung fanden {iber die Lage sowie die Zu- und
Abfahrtssituation bereits Abstimmungen statt.

Durch den Ausbau und die Neutrassierung der BundesstraRe wird die bisherige B14 zu einer
KreisstralRe abgestuft. Diese wird zudem nach Planung des Regierungsprasidiums Stuttgart leicht
nach Westen verschoben. Sofern die bestehende Gebdudeflucht eingehalten wird, kann der
Anbauabstand von dann 15 m in Abstimmung mit dem Stralenbaulasttrager unterschritten
werden, da es sich beim ,Alten Schulhaus” um ein Bestandsgebaude handelt, welches bereits bei
der Genehmigung und Erweiterung den Anbauabstand unterschritten hatte.

Fiir die Einbindung in den Landschaftsraum wird parallel ein Griinordnungsplan erstellt, welcher
sicherstellt, dass wertige Griinstrukturen erhalten bleiben bzw. entsprechende Ersatzpflanzungen
vorgenommen werden.

4 Umweltpriifung/Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist in Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und & 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Diese wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens im Umweltbericht dokumentiert. Die bezogen auf die Ebene der
Flachennutzungsplanung relevanten Aussagen werden im Umweltbericht zum vorliegenden
Verfahren dargestellt. Dies erfolgt zum Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Nach der Artenschutzrechtlichen Priifung durch das Biiro roosplan vom 24.01.2025 kdnnen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fiir die Artengruppen Vogel, Fledermduse und Reptilien
unter Beriicksichtigung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen ausgeschlossen
werden.
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Entsprechend den Vorgaben des Landratsamts Rems-Murr-Kreis wird entlang des Maubachs ein 5 m

breiter Gewasserrandstreifen festgesetzt. Der Maubach ist nach § 30 BNatSchG als besonders

geschiitztes Biotop festgelegt (,Maubach N BK-Waldrems bis Miindung Reisbach”: Biotop-Nr.

170221194638). Nach der Artenschutzrechtlichen Priifung gehen von der Planung keine Eingriffe

in das Biotop aus, eine indirekte Beeintrachtigung wegen der Ndhe ist mdglich und im weiteren
Verfahren zu priifen.

Das Landratsamt Rems-Murr-Kreis weist darauf hin, dass das Vorhaben im Bereich von
hochwertigen Boden geplant und mit Eingriffen in das Schutzgut Boden in Form von Versiegelung
verbunden ist. Die damit einhergehenden Eingriffe werden im Rahmen einer Eingriffs-
/Ausgleichshilanzierung im weiteren Verfahren bestimmt. Dabei werden auch geeignete
Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen festgelegt.

5 Bauleitplanung

Parallel zur vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) wird ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.
Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Halde”, Planbereich 09.13/2 ist fiir den
11.12.2025 vorgesehen.

Anlagen: )
Deckblatt 66. Anderung

Begriindung
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Sonderbauflache Kirche und Gemeindezentrum
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Backnang, 14.11.2025
Stadtplanungsamt



Flichennutzungsplan der vWG Backnang: 66. Anderung 2
Begriindung, Stand 14.11.2025

1  Anlass und Ziel der Planung

Die Christliche Gemeinde Maubach e.V. (DCG) ist eine Kirchengemeinde mit Sitz in Maubach,
deren Wurzeln bis in das Jahr 1957 zuriickreichen. Durch die Griindung des Vereins und den
Erwerb des Gebdudes ,Altes Schulhaus” durch den Verein im Jahr 1984 sowie dem anschlie-
Renden Neubau 1990 mit einem grof3en Saal fiir Gottesdienste sowie Jugend- und Sportakti-
vitaten hat sich die Gemeinde zu einer zukunftsorientierten Gemeinschaft entwickelt, die
heute rund 350 Mitglieder zahlt.

Das Grundstiick liegt verkehrsgiinstig direkt an der heutigen Bundesstralle 14 (B 14). Im
riickwartigen Grundstiicksbereich grenzt das Geldande an den Bachlauf des Maubachs mit sei-
nem Griinbestand an.

Der Bestandsbau mit seinen Anbauten aus den verschiedenen Jahren, erfiillt baulich und funk-
tional nicht mehr die Anforderungen einer modernen Kirchengemeinschaft. Zudem befindet
sich die Gemeinde aufgrund des deutlichen Mitgliederzuwachses schon seit Jahren auf der
Suche nach einer Alternativflache. Die Entwicklungsoptionen in Weissach im Tal (im Anschluss
an das Rombold-Areal), Sechselberg sowie zuletzt in Backnang-Siid konnten aus verschiede-
nen Griinden nicht weiterverfolgt werden, sodass Uberlegungen fiir stidtebauliche Perspekti-
ven am bisherigen Standort entstanden.

Durch den Ausbau und die Neutrassierung der B 14 kann der bisherige Parkplatz nordlich des
Bestandsgebaudes temporar nicht genutzt werden. Auch langfristig fallen durch den Ausbau
dauerhaft Stellplatze weg. In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart und dem
Landratsamt kann auf den siidlich angrenzenden Flachen wahrend der Bauzeit der B 14 ein
temporarer Parkplatz geschaffen werden. Dieser soll nun im Rahmen eines Bebauungsplanver-
fahrens gesichert und einer dauerhaften Nutzung zugefiihrt werden.

Das Plangebiet ist im seit dem 28.03.2007 rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (vWG) Backnang im Bereich der Bestandsgebaude als
Gemeinbedarfsflache mit der Nutzungsart ,Kirchliche Einrichtung®”, in den nérdlich und siid-
lich davon gelegenen Bereichen als Flache fiir Landwirtschaft dargestellt. Im Westen ist das
Gebiet teilweise als StraRenflache der aktuellen B 14 dargestellt, die nach dem Ausbau und
der Neutrassierung zur KreisstraRe abgestuft und leicht nach Westen verschoben wird. Im
Osten grenzt das Plangebiet an den Bachlauf des Maubachs, im Siidosten ist zudem eine
Griinflache mit Pflanzgeboten aus dem Bebauungsplan ,Halde”, Planbereich 09.13 entlang
des Bachlaufes vermerkt.

Die Anderung sieht die Ausweisung einer Sonderbaufliche nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB vor.
Mit der Anderung des FNP sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung
eines Bebauungsplans im Parallelverfahren gemald § 8 Abs. 3 BauGB geschaffen werden, um
an dieser Stelle die kirchliche Nutzung des Bestandes, des geplanten Neubaus sowie die Er-
schlieBung inklusive Parkierung im Rahmen einer stadtebaulich vertraglichen Gestaltung in
Einklang mit der Umgebung sicherzustellen. Auf die Darstellung der bestehenden Griinflache
mit Pflanzgebot wird im FNP verzichtet, da es sich dabei um eine untergeordnete Fliche han-
delt, die iiber den Bebauungsplan gesichert wird.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 1,13 ha.



Flichennutzungsplan der vWG Backnang: 66. Anderung 3
Begriindung, Stand 14.11.2025

2  Ubergeordnete Planungen

Im rechtsverbindlichen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist das Plangebiet als
Gebiet fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

3  Stadtebauliche und landschaftliche Konzeption

Der Bebauungsplanvorentwurf sieht die Ausweisung eines Sondergebiets ,Kirche und Gemein-
dezentrum” vor.

In Abstimmung mit der Stadtverwaltung wurde fiir den heutigen Standort ein durch die Ar-
chitekten Stammler entwickeltes Konzept entworfen. Das ,Alte Schulhaus” ist aus planerischer
Sicht ein stadtebaulich und stadtgeschichtlich bedeutsames Gebaude, dass zwingend zu er-
halten ist. Es soll grundlegend saniert und energetisch auf einen zeitgemalRen Stand gebracht
werden. Die bestehenden Nebengebaude wie der Gemeindesaal, die Sporthalle und die beiden
Schuppen werden abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt, der sich aus der Stellung und
dem Charakter des alten Schulhauses ableitet. Das Konzept wurde bereits im Stadtentwick-
lungsausschuss vorgestellt.

Der nérdliche Parkplatz verkleinert sich durch die Neutrassierung der B 14, sodass dieser neu
organisiert werden muss. Auf den siidlich angrenzenden bisherigen Wiesenflachen soll durch
Flachentausch mit dem Regierungsprasidium Stuttgart und Erwerb durch die DCG ein zusatz-
licher Parkplatz entstehen. Dieser nimmt die wegfallenden Stellpldatze und den zusatzlichen
kiinftigen Bedarf auf. Mit der StraRenbauverwaltung fanden iiber Lage sowie Zu- und Abfahrts-
situation bereits Abstimmungen statt.

Durch den Ausbau und die Neutrassierung der BundesstraRe wird die bisherige B 14 zu einer
Kreisstralle abgestuft. Diese wird zudem nach Planung des Regierungsprasidiums Stuttgart
leicht nach Westen verschoben. Sofern die bestehende Gebaudeflucht eingehalten wird, kann
der Anbauabstand von dann 15 m in Abstimmung mit dem StralRenbaulasttrdager unterschritten
werden, da es sich beim ,Alten Schulhaus” um ein Bestandsgebaude handelt, welches bereits
bei der Genehmigung und Erweiterung den Anbauabstand unterschritten hatte.

Fiir die Einbindung in den Landschaftsraum wird parallel ein Griinordnungsplan erstellt, wel-
cher sicherstellt, dass wertige Griinstrukturen erhalten bleiben bzw. entsprechende Ersatz-
pflanzungen vorgenommen werden.

4  Umweltpriifung / Umweltbericht

Nach & 2 Abs. 4 BauGB ist in Bauleitplanen fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren. Diese wird im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens im Umweltbericht dokumentiert. Die bezogen auf die Ebene der Fla-
chennutzungsplanung relevanten Aussagen werden im Umweltbericht zum vorliegenden Ver-
fahren dargestellt. Dies erfolgt zum Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Nach der Artenschutzrechtlichen Priifung durch das Biiro roosplan vom 24.01.2025 kdonnen
Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG fiir die Artengruppen Vigel, Fledermause und Repti-
lien unter Beriicksichtigung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen ausge-
schlossen werden.



Flichennutzungsplan der vWG Backnang: 66. Anderung 4
Begriindung, Stand 14.11.2025

Entsprechend den Vorgaben des Landratsamts Rems-Murr-Kreis wird entlang des Maubachs ein
5 m breiter Gewasserrandstreifen festgesetzt. Der Maubach ist nach § 30 BNatSchG als beson-
ders geschiitztes Biotop festgelegt (,,Maubach N BK-Waldrems bis Miindung Reisbach”: Biotop-
Nr. 170221194638). Nach der Artenschutzrechtlichen Priifung gehen von der Planung keine
Eingriffe in das Biotop aus, eine indirekte Beeintrachtigung wegen der Nahe ist mdglich und
im weiteren Verfahren zu priifen.

Das Landratsamt Rems-Murr-Kreis weist darauf hin, dass das Vorhaben im Bereich von hoch-
wertigen Boden geplant und mit Eingriffen in das Schutzgut Boden in Form von Versiegelung
verbunden ist. Die damit einhergehenden Eingriffe werden im Rahmen einer Eingriffs-/Aus-
gleichshilanzierung im weiteren Verfahren bestimmt; dabei werden auch geeignete Minimie-
rungs- und Ausgleichsmallnahmen festgelegt.

5 Bauleitplanung

Parallel zur vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) wird ein Bebauungsplanverfahren durchge-
fiihrt. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Halde”, Planbereich 09.13/2 ist fiir
den 11.12.2025 vorgesehen.

Backnang, 14.11.2025
Stadtplanungsamt
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GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 130/25/GR
Federfiihrendes Amt Stadtpl_anungsamt
Behandlung Gremium Termin Status
zur Vorberatung Ortschaftsrat Maubach 01.12.2025 offentlich
zur Vorberatung Ausschuss fiir Technik und Umwelt 04.12.2025 offentlich
zur Beschlussfassung Gemeinderat 11.12.2025 offentlich

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften "Halde", Neufestsetzung im Bereich "neue
KreisstraRe (B 14 alt), neue B 14, Bachlauf des Maubachs"; (Altes Schulhaus Maubach),
Planbereich 09.13/2

- Aufstellungsbeschluss gemaRR § 2 Abs. 1 BauGB und Beschluss iiber die Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Halde”, Neufestsetzung im Bereich ,neue
Kreisstralle (B 14 alt), neue B 14, Bachlauf des Maubachs”; (Altes Schulhaus), Planbereich
09.13/2 im  Entwurf aufzustellen. MalRgebend ist der Bebauungsplanentwurf des
Stadtplanungsamtes vom 20.11.2025.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 3 Abs. 1 BauGB in der Weise vorzunehmen, dass
a. die Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung auf die Dauer von einem Monat
eingesehen werden kann und
b. Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung in einem Anhdrungstermin beim Stadtplanungsamt
gegeben wird.

Finanzielle Auswirkungen des Vorhabens auf den Haushalt: | [ ja nein
Produktsachkonto:
Fiir Vergaben zur Verfligung: €
inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel: €
iiber-/auRerplanmaRig erforderliche Mittel: €
Deckungsmittel (PSK): £
Deckungsmittel (PSK): £
Deckungsmittel (PSK): €
Zusatzliche Folgekosten (Jahr): €
Detaillierte Darstellung der finanziellen Auswirkungen in der Begriindung
Amtsleiter: Sichtvermerke:
I I Il 60
Datum/Unterschrift Kurzzeichen
Datum
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Begriindung:
1.  Ausgangslage

Die Christliche Gemeinde Maubach e.V. ist eine Kirchengemeinde, mit Sitz in Maubach direkt an der
BundestraRe 14 (B 14) gelegen. Ihre Wurzeln reichen bis in die 1957er-Jahre zuriick, als sich
Glaubensbriider aus Norwegen bei einer Allianzkonferenz in Leonberg trafen und Hauskreise in Maubach
entstanden. Im Laufe der Jahre wuchs die Gemeinschaft durch regelmaRige Kindergottesdienste (seit 1961)
und vielfédltige Jugendarbeit. 1965 wurde das ,Alte Schulhaus” von Friedrich Holzwarth als Schuhgeschaft
gekauft. Ab diesem Zeitpunkt fanden in den Raumlichkeiten des Schuhgeschdfts Gottesdienste statt. Durch
die Griindung des Vereins und den Erwerb des Gebdudes ,Altes Schulhaus” durch den Verein im Jahr 1984
sowie dem anschlieRenden Neubau 1990 mit einem groRen Saal fiir Gottesdienste, Jugend- und
Sportaktivitdten, hat sich die Gemeinde zu einer zukunftsorientierten Gemeinschaft entwickelt, die heute
rund 350 Mitglieder zahlt.

Das Grundstiick liegt verkehrsgiinstig an der B 14. Im riickwartigen Grundstiicksbereich grenzt das Geldnde
an den Bachlauf des Maubachs mit seinem hochwertigen Griinbestand an.

Der Bestandsbau mit seinen Anbauten aus den verschiedenen Jahren, erfiillt baulich und funktional nicht
mehr die Anforderungen einer modernen Kirchengemeinschaft. Die Raume sind teilweise veraltet, die
bisherigen Flachen reichen nicht mehr aus, um Gottesdienste, Bildungsangebote und die Jugendarbeit
angemessen zu gestalten. Verscharft wird die Situation dadurch, dass die Neubautrasse der B 14 an das
Grundstiick heranriickt und ein Ausdehnen nach Norden verhindert.

Die Gemeinde befindet sich seit Jahren auf der Suche nach einer Alternativfliche. Verschiedene
Entwicklungsoptionen - zuletzt im Siiden der Backnanger Kernstadt - konnten aus verschiedenen Griinden
nicht weiterverfolgt werden. Folgerichtig entstand die Uberlegung einer stidtebaulichen Perspektive am
bisherigen Standort.

Die DCG mochte den Bestandsstandort so weiterentwickeln, dass zentrale Gemeindefunktionen dort
abgebildet, seine Nutzungsqualitdt erhoht und der wachsenden Mitgliederzahl gerecht werden kénnen.

Durch den Ausbau und die Neutrassierung der B 14 kann der bisherige Parkplatz, nordlich des
Bestandsgebdudes, temporar nicht genutzt werden. Langfristig fallen durch den Ausbau Stellplatze weg. In
Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart und dem Landratsamt kann auf den siidlich
angrenzenden Flachen wahrend der Bauzeit der B 14 ein tempordrer Stellplatz geschaffen werden. Dieser
soll nun, im Rahmen des Bebauungsplans, gesichert und einer dauerhaften Nutzung zugefiihrt werden.

Fir das Grundstiick der Christlichen Gemeinde Maubach gibt es derzeit keinen rechtskraftigen
Bebauungsplan. Da eine bauliche Entwicklung in diesem Bereich nur im Rahmen eines Bebauungsplans
erfolgen kann, dient der Planungsprozess der Sicherstellung einer geordneten, rechtskonformen und
nachhaltigen Nutzung des Grundstiicks unter Beriicksichtigung aller 6ffentlichen und 6kologischen Belange.
Der Bebauungsplanvorentwurf sieht die Ausweisung eines Sondergebiets ,Kirche und Gemeindezentrum”
vor.

Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll die kirchliche Nutzung des Bestandes, des Neubaus und die ErschlieBung
inklusive Parkierung sicherstellen sowie eine stadtebaulich vertrdgliche Gestaltung in Einklang mit der
Umgebung ermdglichen. Er schafft eine verbindliche Grundlage fiir Bau-, Nutzungs- und
Parkplatzregelungen und erleichtert eine nachhaltige Weiterentwicklung der Kirchengemeinde im Kontext
der ortlichen Infrastruktur. Im weiteren Fortgang des Bebauungsplanverfahrens werden die
gestalterischen und funktionalen Ziele, insbesondere die architektonische Qualitdt, iiber einen
stadtebaulichen Vertrag abgesichert.
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2.  Stiddtebauliches Konzept

In Abstimmung mit der Stadtverwaltung wurde fiir den heutigen Standort ein durch die Architekten
Stammler aus Schorndorf entwickeltes Konzept entworfen.

Das ,Alte Schulhaus” ist aus stadtebaulicher Sicht ein stadtebaulich und stadtgeschichtlich bedeutsames
Gebaude, das zwingend erhalten werden soll. Der Entwurf des Neubaus leitet sich deshalb in
liberzeugender Weise aus der Stellung und dem Charakter des alten Schulhauses ab. Die bestehenden
Nebengebdude wie der Gemeindesaal, die Sporthalle und die beiden Schuppen, werden abgebrochen und
durch einen Neubau ersetzt.

An das alte Schulhaus wird in sudlicher Richtung ein neues - gegeniber der bestehenden
Veranstaltungshalle zuriickgesetztes — Bauvolumen gestellt. Dieses Volumen schlieRt als Dreiergiebel an
das alte Schulhaus an und nimmt in seiner Fassadensprache Elemente des landlichen Bauens auf (z.B.
Klinkerfassade, Gebdudeproportion und Giebelgliederung in Anlehnung an die traditionelle
Scheunenarchitektur). Insgesamt handelt es sich um ein stadtebaulich und architektonisch
liberzeugendes Konzept.

Der nordliche Stellplatz verkleinert sich durch die Neutrassierung der B 14, so dass dieser Parkplatz neu
organisiert werden muss. Auf den siidlich angrenzenden bisherigen Wiesenflichen soll durch
Flachentausch mit dem Regierungsprdsidium Stuttgart und Erwerb von privatem Grundstiickseigentiimer
durch die DCG ein zusatzlicher Parkplatz entstehen. Dieser nimmt die wegfallenden Stellpldtze und den
zusatzlichen bzw. kiinftigen Bedarf auf. Mit der StralRenbauverwaltung fanden iiber die Lage sowie die Zu-
und Abfahrtssituation bereits Abstimmungen statt.

Das ,Alte Schulhaus” wird grundlegend saniert und energetisch auf einen aktuellen Stand gebracht.
Teilweise werden die Keller des bisherigen Gemeindesaals erhalten und dariiber der Neubau erstellt.

Unter einem grol3en, sog. ,Biodiversitdtsdach” entsteht ein Foyer, dass das ,Alte Schulhaus” mit dem
Neubau des Gemeindesaals, den Seminarrdumen, der Sporthalle und dem Freibereich verbindet. Die
Planung ist so in das Grundstiick eingepasst, dass der hochwertige Griinbestand, die Biotope entlang des
Maubachs geschiitzt und der Gewasserrandstreifen und Hochwasserschutz eingehalten und gewahrleistet
sind.

Das bisherige Gebdaudeensemble unterschreitet den Anbauabstand zur heutigen B 14. Durch den Neubau
der BundestralRe wird die bisherige B 14 zu einer Kreisstralle herabgestuft, so dass sich der gesetzlich
geforderte Anbauabstand verringert. Im Unterschied zu heute wird die KreisstraRe nach Planung des
Regierungsprasidiums Stuttgart nach Westen vom bestehenden Gebdaudebestand abgeriickt, so dass sich
der bisherige Abstand zum Gebaude vergroRert.

Dennoch kann der gesetzliche Anbauabstand von 15 Metern nicht eingehaltenen werden. In Abstimmung
mit dem StralRenbaulasttrdger kann der Anbauabstand, da es sich beim ,Alten Schulhaus” um ein
Bestandsgebdude handelt, bei dem mit Zustimmung vom Regierungsprdasidium schon bei der
urspriinglichen Genehmigung und Erweiterung 1989 der Anbauabstand unterschritten wurde, mitgetragen
werden. Voraussetzung ist, dass die bestehende Gebdudeflucht eingehalten wird. Dieser Anforderung
entspricht der aktuelle Planungsstand.

Freiraumkonzept

Fir die Einbindung in den Landschaftsraum wird parallel ein Griinordnungsplan erstellt, welcher
sicherstellt, dass wertige Griinstrukturen erhalten bleiben bzw. entsprechende Ersatzpflanzungen
vorgenommen werden.

Entsprechend den Vorgaben des Landratsamt Rems-Murr-Kreis wird entlang des Maubachs ein 5 Meter
breiter Gewadsserrandstreifen festgesetzt. Der Gewdsserrandstreifen umfasst nach & 38 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz das Ufer und den Bereich, der an das Gewdsser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt. Bemessen wird der Gewdsserrandstreifen ab der Linie des
Mittelwasserstandes, bei Gewdssern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab dieser.

Mit dem Landratsamt wurde die Planung abgestimmt. Der Teil der Sporthalle, der in den Luftraum des
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Gewdsserrandstreifens eingreift, muss die gesetzlichen Vorgaben einhalten.

Innerhalb des Gewdsserrandstreifens befindet sich das bachbegleitende, besonders geschiitzte Biotop.
Dieses Biotop ist vor einer Zerstorung oder einer erheblichen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Inwieweit
die heranriickende Planung eine Beeintrachtigung darstellt, ist im weiteren Verfahren zu priifen.

3.  Inhalt des Bebauungsplans

Der wesentliche Inhalt des Bebauungsplans ,Halde”, Planbereich 09.13/2 ist:
= Ausweisung eines Sondergebiets ,Kirche und Gemeindezentrum”

. Gebets- und Versammlungsstatte

= Sporthalle

= Parkplatzflachen

= Griinbereiche

4. Verfahren und weiteres Vorgehen
Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Halde” erfolgt gemald § 2 Abs. 1 BauGB.

Im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss erfolgen die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der
Trdager offentlicher Belange. Im Rahmen eines Anhérungstermins besteht die Mdglichkeit, die mit diesem
Bebauungsplan verbundenen Ziele und Zwecke eingehend zu erortern und Anregungen zur Planung
vorzubringen.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird die Anderung des Flichennutzungsplans eingeleitet, damit das
Entwicklungsgebot gemdB § 1 Abs. 3 BauGB eingehalten wird. Derzeit handelt es sich um
landwirtschaftliche Flachen, so dass die unmittelbare Festsetzung eines Sondergebiets im Bebauungsplan
nicht moglich ist.

Anlagen:
- Bebauungsplanentwurf vom 20.11.2025

- Stadtebaulicher Entwurf Stammler Architekten - Lageplan

- Stddtebaulicher Entwurf Stammler Architekten - Prasentation
- Begriindung vom 20.11.2025

- Artenschutzrechtliche Priifung Biiro roosplan
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1 Anlass und Ziel der Planung

Die Christliche Gemeinde Maubach e.V. ist eine Kirchengemeinde, mit Sitz in Maubach direkt an der
Bundestralie 14 (B 14) gelegen. lhre Wurzeln reichen bis in die 1957er Jahre zuriick, als sich Glau-
bensbrider aus Norwegen bei einer Allianzkonferenz in Leonberg trafen und Hauskreise in Maubach
entstanden. Im Laufe der Jahre wuchs die Gemeinschaft durch regelméRige Kindergottesdienste
(seit 1961) und vielfaltige Jugendarbeit. 1965 wurde das ,,Alte Schulhaus“ von Friedrich Holzwarth
als Schuhgeschaft gekauft. Ab diesem Zeitpunkt fanden in den Raumlichkeiten des Schuhgeschéfts
Gottesdienste statt. Durch die Griindung des Vereins und den Erwerb des Geb&udes ,,Altes Schulhaus®
durch den Verein im Jahr 1984 sowie dem anschlieBenden Neubau 1990 mit einem grofRen Saal fir
Gottesdienste, Jugend- und Sportaktivitaten, hat sich die Gemeinde zu einer zukunftsorientierten
Gemeinschaft entwickelt, die heute rund 350 Mitglieder zahit.

Das Grundstuck liegt verkehrsgunstig an der B 14. Im riickwartigen Grundstiicksbereich grenzt das
Gelande an den Bachlauf des Maubachs mit seinem hochwertigen Griinbestand an.

Der Bestandsbau mit seinen Anbauten aus den verschiedenen Jahren, erfillt baulich und funktional
nicht mehr die Anforderungen einer modernen Kirchengemeinschaft. Die R&ume sind teilweise ver-
altet, die bisherigen Flachen reichen nicht mehr aus, um Gottesdienste, Bildungsangebote und die
Jugendarbeit angemessen zu gestalten. Verscharft wird die Situation dadurch, dass die Neu-
bautrasse der B 14 an das Grundstiick heranriickt und ein Ausdehnen nach Norden verhindert.

Standortalternativenprifung

Die Gemeinde befindet sich seit Jahren auf der Suche nach einer Alternativflache. Verschiedene Entwick-
lungsoptionen — zuletzt im Stiden der Backnanger Kernstadt — konnten aus verschiedenen Griinden nicht
weiterverfolgt werden. Folgerichtig entstand die Uberlegung einer stadtebaulichen Perspektive am bisherigen
Standort.

Die DCG mochte den Bestandsstandort so weiterentwickeln, dass zentrale Gemeindefunktionen dort abgebil-
det, seine Nutzungsqualitat erh6ht und der wachsenden Mitgliederzahl gerecht werden kénnen.

Durch den Ausbau und die Neutrassierung der BundesstraBe 14 (B 14) kann der bisherige Parkplatz,
nordlich des Bestandsgebaudes temporar nicht genutzt werden. Langfristig fallen durch den Ausbau
Stellplatze weg. In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium Stuttgart und dem Landratsamt kann,
auf den sudlich angrenzenden Flachen wahrend der Bauzeit der B 14 ein tempordarer Stellplatz ge-
schaffen werden. Dieser soll nun, im Rahmen des Bebauungsplans, gesichert und einer dauerhaften
Nutzung zugefuhrt werden.

Fur das Grundstuck der Christlichen Gemeinde Maubach gibt es derzeit keinen rechtskraftigen Be-
bauungsplan. Da eine bauliche Entwicklung in diesem Bereich nur im Rahmen eines Bebauungsplans
erfolgen kann, dient der Planungsprozess der Sicherstellung einer geordneten, rechtskonformen und
nachhaltigen Nutzung des Grundstticks unter Berticksichtigung aller 6ffentlichen und 6kologischen
Belange.

Der Bebauungsplanvorentwurf sieht die Ausweisung eines Sondergebiets ,,Kirche und Gemeinde-
zentrum* vor.

Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll die kirchliche Nutzung des Bestandes, des Neubaus und die Erschlieung
inklusive Parkierung sicherstellen sowie eine stédtebaulich vertragliche Gestaltung in Einklang
mit der Umgebung ermdglichen. Er schafft eine verbindliche Grundlage fir Bau-, Nutzungs- und
Parkplatzregelungen und erleichtert eine nachhaltige Weiterentwicklung der Kirchengemeinde im
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Kontext der ortlichen Infrastruktur. Im weiteren Fortgang des Bebauungsplanverfahrens werden
die gestalterischen- und funktionalen Ziele, insbesondere die architektonische Qualitat, Uber ei-
nen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

2 Rechtskraftiger Bebauungsplan und Bebauungsplanverfahren

Im Bereich der DCG (Deutsche Christen Gemeinde) e.V. Maubach gibt es aktuell keinen Bebauungs-
plan. Im stdostlichen Grundsticksbereich gilt entlang des Maubachs der Baubauungsplan ,,Halde*,
PB 09.13, der fur diesen Bereich Griinflache bzw. Pflanzgebote festsetzt.

Bebauungsplanverfahren
Die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Halde * (Planbereich 09.13/2) erfolgt gem. § 2 Abs. 1 BauGB.
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird der bisherige Bebauungsplan 09.13 aufgehoben.

3 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

Im Norden: Neutrassierung Bundestralle 14
Im Osten und Stden: Bauchlauf des Maubach
Im Westen: neue KreisstraRe (B 14 alt)

4  Einordnung in die Ubergeordneten Planungen

4.1 Raumordnung

Die Stadt Backnang ist in der Landes- und Regionalplanung als Mittelzentrum in der Randzone um
den Verdichtungsraum Stuttgart ausgewiesen. Backnang liegt in der Entwicklungsachse Stuttgart-
Fellbach - Waiblingen- Backnang - Schwébisch Hall.

Im rechtskréftigen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist das Plangebiet als Gebiet fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

4.2 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Backnang als Gemeinbedarfsflache kirchliche Einrichtung und als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen. Mit der Festsetzung eines Sondergebiets ,,Kirche und Gemeindezentrum* ist das Ent-
wicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB nicht erfillt. Daher wird der Flachennutzungsplan im Paral-
lelverfahren (8§ 8 Abs. 3 BauGB) gedndert, um somit dem Entwicklungsgebot zu entsprechen.

Im Landschaftsplan 2015 (vom 02.10.2006) der Verwaltungsgemeinschaft Backnang ist das Plan-
gebiet Uberwiegend als Gemeinbedarfsflache kirchliche Einrichtung und als landwirtschaftliche
Flache ausgewiesen. Darliber hinaus trifft der Landschaftsplan fur den Planbereich keine Aussa-
gen.
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5 Angaben zum Bestand

5.1 Lage und Topographie

Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkung Maubach direkt an der Bundestral3e 14 und dem
Bachlauf des Maubachs.

Die Topographie des Gebietes ist relativ eben. In Nord-Sud-Richtung féllt das Grundstiick um ca.
1,5 m - 2,0 m. In West-Ost-Richtung fallt das Gelande zum Bach hin etwas stéarker ab. Von der
heutigen StralRenbegrenzung aufs Grundstuck betrégt die Hohendifferenz ca. 1,6 m — 2,1 m und
fallt dann nochmals um ca. 3,0 m zum Bach hin ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1,13 ha.

5.2 Derzeitige Nutzung und Bestand

Das Plangebiet wird von der DCG Maubach e.V. als kirchliche Einrichtung fur Gottesdienste und
Jugendarbeit genutzt. Nordlich des Gebaudebestandes befindet sich der Parkplatz (teilweise inner-
halb des Schutzstreifens zur 220kV Freileitung).

5.3 ErschlieBung und OPNV

Die Erschliel3ung des Plangebiets erfolgt aktuell tber die Bundesstrale 14. Nach dem Ausbau der B
14 und der damit verbundenen Verlegung, erfolgt die ErschlieBung ber die neue KreisstraRe (B 14
alt).

An den OPNV ist das Gebiet schlecht angebunden. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich
in der NeckarstraBe/Rathaus in Waldrems (ca. 850 m Entfernung).

5.4 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist bereits durch die Geb&ude der DCG und den Parkplatz im nérdlichen Grundstiicks-
bereich baulich vorgepragt und somit stark versiegelt. Entlang des Maubachs sind die Gehdlze als
Biotope geschutzt. Sudlich der Bestandgeb&ude finden sich Wiesenflachen.

Im Umfeld des Plangebiets liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

5.5 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt gem. der Hochwassergefahrenkarte (vom 07.08.2029) zum Grof3teil auBerhalb
der Uberflutungslinie des Maubachs bei einem 100-jahrlichen Hochwasser (HQio0). Nur entlang des
Bachs, innerhalb des Gewasserrandstreifens, befindet die HQiqo-Linie im Plangebiet.

Die Neubebauung liegt auRerhalb des Gewasserrandstreifens und des abflusswirksamen Bereichs des
Maubachs. Die geplante Baumalinahme stellt somit kein relevantes Abflusshindernis dar.

5.6 Altlasten

Altlasten sind Verunreinigungen des Untergrundes, die z. B. durch Altablagerungen (kunstlicher
Erhéhungen, Verflllungen) oder Altstandorte (ehemalige Betriebsgeldande mit umweltgefdhrdenden
Stoffen) entstanden sind. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Halde* befindet sich eine Flache
auf Flst. Nr. 446/1, die als A-Fall gekennzeichnet ist. Ein A-Fall (,,Ausgeschieden®) bezeichnet eine
Flache, auf der nach Untersuchungen festgestellt wurde, dass keine Altlast im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vorliegt. Von dieser Flache gehen keine schadlichen Bodenverédnderungen aus
und somit keine MaRnahmen erforderlich sind. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan ist somit
nicht erforderlich.

5.7 Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine ausgewiesenen Kulturdenkmale gem.
§ 2 DSchG.
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5.8 Auswirkungen durch Vorhaben und Naturereignisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen naherem Umfeld gibt es keine Storfallbe-
triebe. Aktuell gibt es auf Backnanger Gemarkung keine Storfallbetriebe, so dass hier nicht mit
negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Innerhalb des Geltungsbereiches ist auch nicht mit der
Ansiedlung von Storfallbetrieben zu rechnen.

Aufgrund der nach dem Bebauungsplan ,Halde* zul&ssigen Nutzung besteht keine Anfalligkeit fur
schwere Unfélle oder Katastrophen. Dies gilt sowohl fiir von Vorhaben im Bebauungsplangebiet
ausgeloste Katastrophen oder schwere Unfélle als auch flr Ereignisse au3erhalb des Bebauungspl-
angebiets, die sich auf Nutzungen im Gebiet so auswirken kénnten.

Daher besteht keine (ber das allgemeine Lebensrisiko hinaus erhéhte Wahrscheinlichkeit von schwe-
ren Unféallen oder Katastrophen. Es ist insoweit auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die
in § 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a bis d und i BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu rechnen.
Demnach sind keine Anhaltspunkte fiir potenzielle Gefdhrdungen oder Risiken erkennbar.

6 Planinhalt

6.1 Stadtebauliches Konzept

Dem Bebauungsplan liegt der Entwurf des Architekturbiros Stammler Architekten aus Schorndorf
zugrunde. Das vorgelegte Konzept wurde in Abstimmung mit der Stadtverwaltung entwickelt.

Das ,,Alte Schulhaus” ist aus stadtebaulicher Sicht ein stédtebaulich und stadtgeschichtlich be-
deutsames Gebaude, dass zwingend erhalten werden soll.

Der Entwurf des Neubaus leitet sich deshalb in Uberzeugender Weise aus der Stellung und dem
Charakter des alten Schulhauses ab. Die bestehenden Nebengebdude wie der Gemeindesaal, die
Sporthalle und die beiden Schuppen, werden abgebrochen und durch einen Neubau ersetzt.

An das alte Schulhaus wird in siidlicher Richtung ein neues — gegeniiber der bestehenden Veranstaltungs-
halle zuriickgesetztes — Bauvolumen gestellt. Dieses Volumen schlief3t als Dreiergiebel an das alte Schul-
haus an und nimmt in seiner Fassadensprache Elemente des landlichen Bauens auf (z.B. Klinkerfassade,
Geb&udeproportion und Giebelgliederung in Anlehnung an die traditionelle Scheunenarchitektur). Insge-
samt handelt es sich um ein stadtebaulich und architektonisch berzeugendes Konzept.

Der nordliche Stellplatz verkleinert sich durch die Neutrassierung der B 14, so dass dieser Park-
platz neu organisiert werden muss. Auf den sudlich angrenzenden bisherigen Wiesenflachen soll
durch Flachentausch mit dem Regierungsprasidium Stuttgart und Erwerb von privatem Grund-
stiickseigentimer durch die DCG ein zusatzlicher Parkplatz entstehen. Dieser nimmt die wegfal-
lenden Stellplatze und den zusatzlichen bzw. kunftigen Bedarf auf. Mit der Stra3enbauverwaltung
fanden Uber Lage sowie Zu- und Abfahrtssituation bereits Abstimmungen statt.

Das ,,Alte Schulhaus* wird grundlegend saniert und energetisch auf einen aktuellen Stand ge-
bracht. Teilweise werden die Keller des bisherigen Gemeindesaals erhalten und dariiber der Neubau
erstellt.

Unter einem grol3en, sog. ,,Biodiversitatsdach” entsteht ein Foyer, dass das ,,Alte Schulhaus® mit
dem Neubau des Gemeindesaals, den Seminarrdumen, der Sporthalle und dem Freibereich verbin-
det. Die Planung ist so in das Grundstiick eingepasst, dass der hochwertige Griinbestand, die
Biotope entlang des Maubachs geschuitzt und der Gewésserrandstreifen und Hochwasserschutz
eingehalten und gewahrleistet sind.

Das bisherige Geb&udeensemble unterschreitet den Anbauabstand zur heutigen B 14. Durch den
Neubau der Bundestral3e wird die bisherige B 14 zu einer Kreisstral3e heruntergestuft, so dass
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sich der gesetzlich geforderte Anbauabstand verringert. Im Unterschied zu heute wird die Kreis-
stral3e nach Planung des Regierungsprasidiums Stuttgart nach Westen vom bestehenden Gebau-
debestand abgerckt, so dass sich der bisherige Abstand zum Geb&ude vergrof3ert.

Dennoch kann der gesetzliche Anbauabstand von 15 m nicht eingehaltenen werden. In Abstim-
mung mit dem StraBenbaulasttrager kann der Anbauabstand, da es sich beim ,Alten Schulhaus*
um ein Bestandsgebdude handelt, bei dem mit Zustimmung vom Regierungsprasidium schon bei
der urspringlichen Genehmigung und Erweiterung 1989 der Anbauabstand unterschritten wurde,
mitgetragen werden. Voraussetzung ist, dass die bestehende Gebaudeflucht eingehalten wird. Dieser
Anforderung entspricht der aktuelle Planungsstand.

Freiraumkonzept

Fir die Einbindung in den Landschaftsraum wird parallel ein Griinordnungsplan erstellt, welcher
sicherstellt, dass wertige Griinstrukturen erhalten bleiben bzw. entsprechende Ersatzpflanzungen
vorgenommen werden.

Entsprechend den Vorgaben des Landratsamt Rem-Murr-Kreis wird entlang des Maubachs ein 5 m
breiter Gewasserrandstreifen festgesetzt. Der Gewéasserrandstreifen umfasst nach § 38 Abs. 2 Was-
serhaushaltsgesetz das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittel-
wasserstandes angrenzt. Bemessen wird der Gewasserrandstreifen ab der Linie des Mittelwasser-
standes, bei Gewassern mit ausgepragter Boschungsoberkante ab dieser.

Mit dem Landratsamt wurde die Planung abgestimmt. Der Teil der Sporthalle, der in den Luftraum
des Gewasserrandstreifens eingreift, muss die gesetzlichen Vorgaben einhalten.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens befindet sich das bachbegleitende, besonders geschitzte
Biotop. Dieses Biotop ist vor einer Zerstérung oder einer erheblichen Beeintrachtigung zu schit-
zen. In wie weit die heranriickende Planung eine Beeintrachtigung darstellt, ist im weiteren Ver-
fahren zu prufen.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet SO

Das Sondergebiet ,,Kirche und Gemeindezentrum* dient der Errichtung und dem Betrieb einer kirch-
lichen Einrichtung mit den daflr erforderlichen Anlagen und Freiflachen. Erforderlich sind:

= Gebets- und Versammlungsstatte

= Seminarrdume, Aufenthaltsbereiche, Jugendraume

= Sporthalle

= Parkplatzflachen

= Griin- und Freibereiche

Eine Konkretisierung der Nutzungsart findet im nachsten Verfahrensschritt statt.
Ebenso wir im néchsten Verfahrensschritt das Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise etc. fest-
gesetzt.

6.3 Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen aufgrund anderer Rechtsvorschriften
Denkmalschutz Bodenfunde

Innerhalb des Plangebiets sind keine Bodenfunde bekannt. Sollten bei Bauarbeiten Bodenfunde
auftreten, sind diese unverzuglich der Stadt Backnang oder dem Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
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Leitungen - 220kV-Freileitung

Von der in der Planzeichnung gekennzeichneten 220 kV-Freileitung ist ein Mindestabstand beider-
seits von 30 m einzuhalten. Innerhalb des Schutzstreifens sind keine baulichen Anlagen zul&ssig.
Da der Parkplatz bisher auch schon teilweise innerhalb des Schutzstreifens lag, wird davon ausge-
gangen, dass dies auch kunftig mdglich ist.

Des Weiteren verlauft Gber den sidlichen Grundstiicksbereich eine Strom-Versorgungsleitung. Zwei
Masten stehen auf dem geplanten Parkplatz, die in der Planzeichnung gekennzeichnet sind. Bei der
weiteren Planung sind die Masten zu berticksichtigen.

Wasserleitung

Innerhalb des Geltungsbereichs verlauft eine Wasserleitung der Stadtwerke Backnang. Dabei handelt
es sich um den Hausanschluss des ,,Alten Schulhauses* bzw. der beiden Bestandsgebdude. Eine
Uberbauung der Leitung ist nicht zulassig, zudem sind von der Leitung Abstande (je 1,5 m von der
Leitungsachse) einzuhalten.

Durch die Planung wirde die Wasserleitung unzuléssigerweise tberbaut. Eine Verlegung der Wasser-
leitung ist, bei Kostentibernahme durch den Verursacher, maglich.

7 Natur- und Umweltschutz

7.1 Umweltbericht/ Umweltvertraglichkeitsprifung

Gem. § 2 (4) BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet werden.

Fr das Plangebiet wurde bisher nur eine artenschutzrechtliche Priifung vorgenommen. Im weiteren
Verfahren wird ein Umweltbericht inkl. Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung erstellt. Die erforderlichen
Malinahmen werden in den Bebauungsplan eingearbeitet.

7.2 Belange des Artenschutzes
Im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Biro roosplan fir das Plangebiet eine
artenschutzrechtliche Priifung erstellt (vgl. Bericht SaP vom 24.01.2025)

Als Ergebnis der Prufung kann festgehalten werden, dass Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
fur die Artengruppen Vogel, Fledermduse und Reptilien unter Berlicksichtigung geeigneter Vermei-
dungs- und MinimierungsmaflRnahmen ausgeschlossen werden kénnen.

Der Maubach ist nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 33 Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg (NatSchG) als besonders geschiitztes Biotop festgelegt (,,Maubach N BK-Waldrems
bis Miindung Reisbach*: Biotop-Nr. 170221194638). Die Ubernahme der Abgrenzung basiert auf den
Listen und Karten der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg.

Durch die Planung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Eingriffe in das Biotop aus, eine
indirekte Beeintrachtigung wegen der Nahe ist mdglich und im weiteren Verfahren zu prifen.
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Bi-
otopes fiihren kénnen, sind verboten.

Das Vorhaben befindet sich im Bereich von hochwertigen Boden wodurch mit Eingriffen in das
Schutzgut Boden in Form von Versiegelung auszugehen ist. Die damit verbundenen Eingriffe werden
im Rahmen einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im weiteren Verfahren ermittelt. Die
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erforderlichen Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen werden definiert und in den Bebauungs-
plan Gibernommen.

8 Immissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausgewiesenen Flachen liegen im Immissionsbereich
von Stral3enverkehrslarm (Kreisstrale (B 14 alt) und B 14 neu). Das Plangebiet ist damit durch
Verkehrslarm vorbelastet.

Im weiteren Verfahren ist zu klaren, ob aufgrund der angestrebten Nutzung eine schalltechnische
Untersuchung erforderlich ist.

Gefertigt:Backnang, den 20.11.2025
Stadtplanungsamt

gez. Grof3mann
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1 Hintergrund und Zielsetzung

In Backnang ist auf den Flst.-Nr. 446 und 446/1 der Gemarkung Maubach der Abbruch bzw.
Teilabbruch mehrerer Gebaude sowie die Errichtung eines Neubaus auf o.g. Flurstiicken ein-
schlieRlich Flst.-Nr. 439/4 geplant (Abb. 1). Das alte Schulgeb&dude (1) soll erhalten bleiben,
der Gemeindesaal (2) soll bis auf denKeller abgebrochen werden, wobei auch die Kellerrdume
umgebaut werden sollen. Der stid6stliche Schuppen (3), der nérdliche Schuppen (4) sowie die
Garage (5) sollen abgebrochen werden. Zudem ist auf den Flst.-Nr. 437/1 der Bau eines Park-
platzes vorgesehen (Abb. 2). Das Plangebiet liegt siiddstlich von Maubach an der B14 und um-
fasst das Gelande der Christlichen Gemeinde.

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben wurde am 04.04.2024 eine 6kologische Ubersichtsbe-
gehung des Gelandes durchgefiihrt, bei der eine potenzielle Betroffenheit der artenschutz-
rechtlich relevanten Artengruppe Reptilien festgestellt wurde. Um das Eintreten von Verbots-
tatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieRen bzw. entsprechende Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen definieren zu konnen, wurden weiterfiihrende Un-
tersuchungen zu Reptilien durchgefiihrt, wie in der Stellungnahme des Landratsamts Rems-
Murr Kreis vom 14.06.2024 gefordert.

Abb. 1: Detailausschnitt des Untersuchungsgebiets (rote Markierung) mit Zuordnung der Gebdudenummern (blau),
ohne MaRstab; Kartengrundlage: Rdumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW; Amtliche Ge-
obasisdaten © LGL, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19 und © BKG (www.bkg.bund.de)
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2 Gebietsbeschreibung

2.1 Umfeld und Schutzgebiete

Das Plangebiet grenzt westlich an die B14 und 6stlich an den Maubach an. Dieser ist als Biotop
geschiitzt (,Maubach N BK-Waldrems bis Miindung Reisbach”: Biotop-Nr. 170221194638,
Abb. 2). Nordlich, sidlich und westlich des Plangebiets liegen landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Von der Planung gehen keine Eingriffe in Schutzgebiete aus, eine indirekte Beeintrach-
tigung wegen der Nahe ist moglich.

Abb. 2: Untersuchungsgebiet (rote Markierung) mit Schutzgebieten im nahen Umfeld (Magenta: geschiitzte Biotope),
ohne MalRstab; Kartengrundlage: Rdumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW; Amtliche Ge-
obasisdaten © LGL, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19 und © BKG (www.bkg.bund.de)

2.2 Habitatstrukturen

Das Plangebiet umfasst mehrere Bestandsgebaude (Gemeindesaal, Schulhaus, zwei Schuppen
und eine Garage), einen Spielplatz, einen Parkplatz, einzelne Grinflachen und Heckenstruktu-
ren (Abb.3 - 6). An dem alten Schulgebiude finden sich einzelne Offnungen in der Fassade,
wie Liftungsrohre und fehlende Backsteine (Abb. 7). Die Gebaude 2 und 4 weisen keine Habi-
tatstrukturen fiir geschiitzte Zielarten auf, da sie keine geeigneten Einflug- oder Versteckmog-
lichkeiten bereithalten. Beim Gemeindesaal sind Gitterim Traufbereich unter den Ziegeln an-
gebracht, sodass auch in diesem Bereich keine Einflugmoglichkeitenvorhanden sind (Abb. 8).
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Die Garage (Geb&dude 5) weist schmale Offnungen im Traufbereich sowie einzelne Spalten im
Dachstuhl auf. Vereinzelt gibt es im Plangebiet kleine Mauerbereiche und Heckenstrukturen.
Auf den sldlichen Flachen auf Flst.-Nr. 437/1 und 438 befindet sich angrenzend an die B14
eine Boschung mit einigen Baumstiimpfen, mehreren Mausel6chern und offenen Bodenfla-
chen (Abb.9 -11). Im Norden auf FIst.-Nr. 446 befindet sich eine groRe Wiesenflache mit teil-
weise geschotterten Bereichen sowie Heckenstrukturen siidlich und westlich (vgl. Abb. 6). Vier
lange Holzbalken auf Metallpfosten trennen auf einer Strecke von ca. 25 m die Parkplatzbe-
reiche auf der Wiese. Vereinzelt stehen sieben Eschen (Fraxinus excelsior) in einer Schnitthe-
cke zwischen Wiesenflache und asphaltiertem Parkplatz (Abb. 12). Die Wiesenflache und der
asphaltierte Bereich haben eine leichte Osthanglage.

Abb. 3: Blick von Norden auf Schulhaus (roter Pfeil)und Abb. 4: Blick von Nordwesten auf Schulhaus (roter Pfeil),
Gemeindesaal (blauer Pfeil) nordlicher Schuppen (blauer Pfeil) und Garage
(gelber Pfeil) sowie Parkplatz im Vordergrund

Abb. 5 Spielplatz 6stlich des Schulgebdudes mit Hecken-  Abb. 6: Blick nach Suiden von der als Parkplatz genutzten
strukturen im Hintergrund Wiesenflache mit Heckenstruktur und Jungge-
hélzen im Siiden und Westen
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Abb. 7 Offnung in der Fassade im alten Schulgebaude Abb. 8 Gitter im Traufbereich unter den Ziegeln am
Gemeindesaal (roter Pfeil)

Abb. 9: Béschung an der B14 im siidlichen Teil des Plan- Abb. 10: Mauseldcher in der Boschung
gebietes

Abb. 11:  Offene Bodenfldche im siidlichen Plangebiet Abb. 12:  Schnitthecke und Eschen (rote Pfeile) im nérdli-
chen Bereich
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3 Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

3.1 Rechtliche Grundlagen

Fir Planungen und Vorhaben sind die Vorschriften fir besonders und streng geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten gemaR § 44 BNatSchG zu beachten und zu priifen. Die Aufgabe besteht laut
dem Gesetz darin, im Rahmen von Planungen zu prifen, ob lokale Populationen streng ge-
schitzter Arten des Anhang IV der FFH-RL, nach europdischem Recht geschiitzte Vogelarten
und Arten, die in einer Rechtsverordnungnach § 54 Abs. 2 aufgefiihrt sind (streng geschiitzte
Arten gem. BArtSchV), erheblich gestort werden. Eine erhebliche Stérungliegt vor, wenn sich
durch die geplanten MalRnahmen der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert. Zudem st das Totungsverbotbei der Planung zu beachten (hier gilt Individuenbe-
zug): Es ist zu priifen, ob sich das Tétungs- oder Verletzungsrisiko ,signifikant” erhéht.* Alle
geeigneten Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen sind bei Bedarf grundsatzlich zu er-
greifen. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten diirfen nur entfernt werden, wenn deren 6kologi-
sche Funktion im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Dazu sind vorgezogene
MaBnahmen zuldssig. Die anderen unter den weniger strengen Schutzstatus fallenden ,be-
sonders geschiitzten Arten” sind gemaRk § 44 Abs. 5 BNatSchG zu behandeln. Es gilt Satz 5
entsprechend: ,Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchfliihrungeines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote vor”. Diese Arten sind in der Planung z. B. durch Vermeidungs-, Minde-
rungs- und (artenschutzrechtliche) AusgleichsmaBnahmen zu berticksichtigen. Das Arten-
schutzrecht unterliegt nicht der kommunalen Abwdgung und ist zwingend zu beachten.

3.2 Habitateignung und artenschutzrechtliche Einschatzung

Vogel:

Alle wildlebenden Voégel sind zur Umsetzung der EU-Vogelschutzrichtlinie gemaf
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt. Das Untersuchungsgebietinklusive dem an-
grenzenden Gewadsserrandstreifen bietet Habitatstrukturen flir synanthrope H6hlen- und
Freibriter. Im Bereich des Gewdsserrandstreifens konnten einzelne Nester in den Geholzen
entdeckt werden. Die Geholze bleibenim Zuge der BaumaRBnahmen erhalten. Bei den Nestern
handelt es sich um kleine, nur einjahrig genutzte Brutstatten von Freibritern. An dem Schul-
gebdude sind aufgrund fehlender Backsteine und Rohre Brutplatzstrukturenim AulBenbereich
vorhanden und demnach eine Nutzung durch Gebadudebriiter moglich. Dieses ist allerdings
nicht direkt von den BaumaRnahmen betroffen. Bei einer Sanierung des Gebdudes werden
jedoch weitere Untersuchungen notwendig. Der Neubau wird teilweise an das Schulgebadude
anbinden, jedoch befinden sich in diesem Bereich keine Habitatstrukturen. Aufgrund fehlen-
der geeigneter Einflugéffnungen und Nischen an den Abbruchgebduden 2 und 4, ist eine Nut-
zung dieser durch die Vogelgilde als Fortpflanzungsstatte hochst unwahrscheinlich. Am stid-
Ostlichen Schuppen wurde wahrend einer Reptilienuntersuchungein heruntergefallenes Nest
gefunden, das sich zuvor auf einem Balken befand und mit hoher Wahrscheinlichkeit von ei-
nem Hausrotschwanz stammte (Abb. 13). Im Bereich der Freiflaichen innerhalb des Plange-
biets steht auf der Wiese siidlich des Gemeindesaals eine zu fallende Esche (Fraxinus excelsior)

! Ministerium fir Erndhrung und Landlichen Raum Baden-Wiirttemberg (2009): Hinweis-Papier der LANA zu zentralen unbestimmten Rechts-
begriffen des Bundesnaturschutzgesetzes
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mit einem Vogelnistkasten (Abb. 14) und ohne H6hlen. Auch ein Lebensbaum (Thuja spec.)
zwischen Schulgeb3dude und Gemeindesaal (vgl. Abb. 3) soll geféllt werden. Auf der nordlichen
Parkplatzflache befindet sich eine Schnitthecke mit einzelnen Eschen. An einem der Bdume
hangt ebenfalls ein Nistkasten (Abb.15). Wahrend der ersten Reptilienkartierung am
13.05.2024 wurde eine Blaumeise beobachtet, die den Nistkasten mehrmals anflog (Abb. 16)
und daher mit hoher Wahrscheinlichkeit dort briitete. In eben diesem Bereich ist ein Parkplatz
geplant, wodurch sowohlin die Hecke an der StraRenbdschungeingegriffen wird als auch die
Schnitthecke mit Eschen gerodet werden. Aufgrund des Nests am sidlichen Schuppen muss
dieser im Winter abgebrochen werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 1). Um eine fortwdahrende Brutmog-
lichkeit flir Gebaudebriter zu ermdglichen, ist die entfallende Brutstatte vorzeitig auszuglei-
chen (s. Kap. 5.2).

Fiir die Artengruppe Vogel lassen sich im Bereich des Plangebietes Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG liber Minimierungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen ausschlie-
Ben. Die potenziell vorkommenden Arten sind stérungsunempfindlich und anthropogene
Einfliisse gewdhnt, weshalb eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Population gemaR
§ 44 Abs. 1 Nr 2 BNatSchG ausgeschlossen ist. Somit kann der Erhalt der Brutreviere im Um-
feld als gilinstig eingestuft werden. Zusammen mit dem Ausgleich entfallender Nistmoglich-
kleiten (liber Vogelnistkdsten und Neupflanzungen, s. Kap. 5.2) ist hiermit der Eintrifft des
Verbotstatbestands nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 ausgeschlossen. AuBerdem ist zur Vermeidung
der Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1) eine Bauzeitenregulierung einzuhalten (Durchfiihrung au3er-
halb der Brutzeit im Winter, siehe Kap. 5.1). Weitere Untersuchungen sind nicht erforder-
lich.

Abb. 13:  Heruntergefallenes Nestam siid6stlichen Schup- Abb. 14: Esche mit Vogelnistkasten (roter Pfeil) sowie
pen (rote Markierung) siidostlicher Schuppen am linken Bildrand (blaue
Markierung)
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Abb. 15: Nistkasten in Laubbaumreihe zwischen Wiesen- Abb. 16: Blaumeise (roter Pfeil) am Nistkasten wahrend
flache und asphaltiertem Parkplatz der Reptilienkartierung am 13.05.2024

Fledermause:

Alle Fledermausarten gehoren gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den streng geschitzten
Arten, die im Rahmen der Planungbesonders zu beachten sind. Alle heimischen Fledermaus-
arten sind zudem europaweit durch den Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie) geschiitzt. Das Plangebiet bietet vereinzelt Habitatstrukturen fiir gebdudebesie-
delnde Fledermausarten. Der Dachstuhl der Garage weist Einflugmaoglichkeiten fiir Fleder-
mause im Traufbereich (Abb. 17) und im Giebel auf. Aufgrund der Beschaffenheit der vorhan-
denen Spalten, eignen sich diese héchstens zur Ubertagung von Einzeltieren (Abb. 18). Eine
Wochenstubennutzung kann aufgrund fehlender geeigneter Spalten ausgeschlossen werden.
Strukturen fiir ein Winterquartier sind ebenfalls nicht vorhanden. Spuren von Fledermausen
wie Kotpellets, FralRreste oder Platzmarkierungen konnten keine gefunden werden. Nagerkot
wurde hingegen reichlich vorgefunden. Die anderen Abbruchsgebduden wiesen keine geeig-
neten Strukturen fiir Fledermause auf. Die fehlenden Hinweise auf Fledermause sprechen da-
fiir, dass die abzubrechenden Gebaude nicht durch die Artengruppe genutzt werden. Am
Schulgebaude besteht durch fehlende Backsteine und Liiftungsrohe Habitatpotenzial fir Fle-
dermaduse. Bei Sanierung des Schulgebdudes sind weitere Untersuchungen nétig. Die zu fal-
lenden Baume (Esche slidlich des Gemeindesaals, Lebensbaum sowie Eschen in der Schnitthe-
cke) besitzen keine Hohlenstrukturen und bieten daher kein Habitatpotenzial fiir Fleder-
mause. Daher lasst sich eine Betroffenheit von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fleder-
mausen ausschlielSen.

Da der Maubach mit Gewdsserrandstreifen eine Leitstruktur fiir Fledermause darstellen kann
und im Gewdsserbereich im Verhaltnis zur Umgebung mit einem erhéhten Insektenaufkom-
men zu rechnen ist, ist eine Nutzung des siidlichen Plangebietes als Jagdhabitat wahrschein-
lich, allerdings ist dieses aufgrund Stérungen durch Lichtemissionen von Autos auf der nahe-
gelegenen B14 als wenig bedeutsam einzustufen (Abb. 19).In der Umgebungfinden sich eine
Vielzahl geeigneterJagdhabitate. Sowohlin den Gewasserbereich als auch in die gewasserbe-
gleitenden Strukturen wird nicht eingegriffen.

Um einen Eintritt von Verbotstatbestanden auszuschlieBen ist das Garagengebadude (Ge-
bdude5) im Winter (Oktober bis Ende Februar) abzubrechen. Der Eintritt der
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Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr.1 und 3 ist demnach durch die Durchfiihrung der
BaumalRknahmen ausgeschlossen. Um den Eintritt des Verbortstatbestand gemald § 44 Abs. 1
Nr. 2 zu verhindern sind Bauzeitregelungen auBerhalb der Nachtzeit (zwischen Sonnenunter-
und Sonnenaufgang) sowie ein Beleuchtungskonzept in Bezug auf die gewasserbegleitende
Geholzstruktur einzuhalten (s. Kap. 5.1). Bei eventuell durchzufiihrender Sanierung des Schul-
gebadudes bedarfes weiterer Untersuchungen, umden Eintritt von Verbotstatbestanden aus-
schliefen zu kdnnen.

Unter Beriicksichtigung geeigneter VermeidungsmaBnahmen sind im Zusammenhang mit
der Planung keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu erwarten und weitere Unter-
suchungen sind nicht erforderlich. Notwendige SchutzmaBnahmen werden in Kapitel 5 be-
schrieben.

Abb.17:  Einflugmoglichkeiten fiir Fledermduse im Trauf- Abb. 18:  Spalt am Dachfirst der Garage (rote Pfeile)
bereich der Garage (rote Markierung)

Abb. 19:  Potenzielles Jagdgebiet fiir Fledermduse im siid-
lichen Plangebiet

Reptilien:

Das Untersuchungsgebiet weist Habitatpotenzial fiir die streng geschiitzte Zauneidechse (La-
certa agilis) auf. Fiir die Zauneidechse ist insbesondere die Boschungim Bereich des geplanten
Parkplatzes im stidlichen Bereich des Plangebiets, welche von Baumstiimpfen und Mausel6-
chern gepragt ist, geeignet. Die vorhandenen offenen Bodenstellen kénnen von der
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Artengruppe als Sonnenplatze zur Eiablage genutzt werden (vgl. Abb. 9 bis 11). Durch den na-
hegelegenen Maubach ist aulerdem von einem reichen Nahrungsangebot an Insekten auszu-
gehen.

Um sicherzustellen, dass im Zusammenhang mit der Planung keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden bzw. um geeignete Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen formulieren zu kénnen, wurden zwi-
schen Mai und August sechs Begehungen zur Kartierung von Reptilien durchgefiihrt.

Weitere Artengruppen:
In Tabelle 1 ist die artenschutzrechtliche Einschatzung fiir die relevanten Artengruppen dar-
gestellt, die zuvor nicht behandelt wurden.

Tab. 1: Betroffenheit der Artengruppen
Streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL, nach europdischem Recht geschiitzte Vogelarten und Arten,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 aufgefiihrt sind (streng geschiitzte Arten gem. BArtSchV)
. . .. | Artenschutzrechtliche Ein-
Artengruppe Ergebnisse der Habitatanalyse und Betroffenheit -
schatzung
N Keine streng geschiitzten Arten vorhanden. Keine »nicht erheblich v
Farn-und Blditenpflanzen Lebensraumeignung gegeben
gnung gegeben. ,erheblich” r
Flechten: Echte Lungen- . . »nicht erheblich v
flecht Keine Lebensraumeignung gegeben.
echten erheblich” -
Krebse, Weichtiere (Mu- nicht erheblich” v
scheln, Schnecken) und . .
. . . Keine Lebensraumeignung gegeben.
sonstige niedere Tiere W
(Sonnenstern) »erheblich -
Die streng geschiitzten Arten benétigen spezielle | »Nicht erheblich® v
Spinnentiere extreme Lebensrdume, die im Plangebiet nicht
vorhanden sind. ,erheblich” [
Keine Lebensraumeignung fir streng geschitzte ] .y "
Kifer Arten gegeben. Der Baumbestand ist zu jung und »nicht erheblich
daher ungeeignet fiir streng geschiitzte, totholz-
bewohnende Kiferarten. Lerheblich” [
Die streng geschitzten Arten bendtigen spezielle | | nicht erheblich” [v
Libellen extreme Lebensrdaume, die im Plangebiet nicht
vorhanden sind. »€erheblich” [
Keine vorhanden. Die streng geschiitzten Arten
bendtigen extreme Standorte (feuchte oder sehr | »hicht erheblich 4
Heuschrecken und . .
.. trockene Lebensrdume mit offenen Bodenstellen,
Netzflugler .
Trockenrasen, Magerweiden, Steppencharakter), W -
die im Plangebiet nicht vorhanden sind. »erheblich
Im Untersuchungsgebiet sind keine Raupenfutter- | ,hicht erheblich” v
Schmetterlinge oder Nektarpflanzen von streng geschiitzten Ar-
ten vorhanden. erheblich” [
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Artengruppe Ergebnisse der Habitatanalyse und Betroffenheit Art('a'nschutzrechtllche Ein-
schitzung
Keine Lebensraumeignung gegeben. Es erfolgen |  nicht erheblich” [v
Fische keine Eingriffe in den Maubach oder dessen ge-
schiitzten Gewdasserrandstreifen »erheblich” [
,nicht erheblich” [v
Amphibien Keine Lebensraumeignung gegeben
erheblich” [
Prinzipiell eignen sich Auwalder als Lebensraum nicht erheblich” 2
flir Haselmause. Allerdings bendétigen diese stu-
fige Waldrander mit gut entwickelter Strauch-
schicht, die mindestens 20 Hektar groR sind. Der
. . Auwald entspricht nur ca. 1 ha und ist damit zu
Sonstige Sauger Klein fiir ei tabileP lati 5Re. AuRerd
einfir eine stabile PopulationsgréRe. AuBerdem | o opjich« r
kommt es 6stlich des Maubachs immer wieder zu
starkeren Rickschnitten der Strauchschicht,
wodurch es zu einem steilen Waldrand kommt.
Daher ist keine Lebensraumeignung gegeben.

4 Faunistische Untersuchungen

4.1 Methodik

Zur Erfassungvon Reptilien wurden sechs Begehungen wahrend der Aktivitatszeit der Zaun-
eidechse an Tagen mit geeigneten Witterungsbedingungen (kein Niederschlag, sonnig bis
leicht bewolkt, warm) durchgefiihrt (Tab. 2). Dabei wurden potenziell geeignete Habitatstruk-
turen im Plangebiet inklusive der nahen Umgebung (Abb. 20) systematisch abgesucht. Gesich-
tete Individuen werden nach Geschlecht (ménnlich/weiblich) und Altersstufe (adult/sub-
adult/juvenil) klassifiziert.

Tab. 2: Begehungstermine und Untersuchungsbedingungen wahrend der Reptilien-Erfassung
Datum Kartierer Uhrzeit Tem(poz;atur Wetter
13.05.24 J. Guth 10:30 - 11:30 20-23 Sonnig, teils bewdlkt, 0-1 bft
c 06.06.24 J. Gith 16:15 - 16:40 24 Teils bewolkt, 3 bft
g" 20.06.24 J. Guth 11:52 -12:16 22 Teils bewolkt, 2 bft
g,, 05.07.24 J. Gith 12:00-12:30 21 Sonnig, teils bewolkt, 3 bft
“ 19.07.24 J. Guth 16:10 - 16:38 30 2/8 bewdlkt, 2 bft
22.08.24 J. Guth 11:55-12:45 19-22 2/8 bewdlkt, 2 bft
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Abb. 20: Erweiterter Untersuchungsraum (violette Markierung), ohne MaRstab; Kartengrundlage:
Raumliches Informations- und Planungssystem (RIPS) der LUBW; Amtliche Geobasisdaten
© LGL, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19) und © BKG (www.bkg.bund.de)

4.2 Ergebnisse und Bewertung

Im Plangebiet und erweiterten Untersuchungsraum (vgl. Abb. 20) sind zwar geeignete Habi-
tatstrukturen fir die Zauneidechse vorhanden, trotz optimaler Witterungsverhaltnisse wur-
den bei den Begehungen jedoch keine Reptilien festgestellt. Die Boschungen siidlich des Ge-
meindesaals waren im Frithjahr und Sommer stark zugewuchert (Abb. 21), weshalb ihr Repti-
lienpotenzial verloren ging. In den restlichen Habitatpotenzialflachen gab es keine Verande-
rungen, die verschlechternd auf das Habitatpotenzial fiir Eidechsen wirken kdnnten. Da keine
Nachweise von streng geschiitzten Reptilien im Untersuchungsgebiet erbracht wurden, sind
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen und es sind keine SchutzmaRnah-
men fiir die Artengruppe erforderlich.
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Abb. 21:

5

Uberwucherte Boschung siidlich des Gemeinde-
saals

SchutzmaRnahmen

Im Folgenden werden MaRnahmen beschrieben, die bei Umsetzung des Vorhabens umgesetzt
werden missen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu ver-

meiden.

5.1  Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen (V)

Allgemein:

Vi Rodung von Geholzen
Die Rodungvon Gehdlzen muss auBerhalb der Brutzeit von Végeln und des Aktivitats-
zeitraumes von Fledermausen im Winter (01. Oktober bis 28./29. Februar) erfolgen.
Vorhandene Vogelnistkasten sind vor der Rodung an geeignete Orte umzuhangen
(siehe Al1). Die Rodungvon Strauchern ist wahrend der Brutzeit generell verboten. Ein-
griffe in die Auwaldstreifen am Maubach sind aufgrund des Schutzstatus als Offenland-
biotop gemaR §30 BNatSchG zu unterlassen (siehe V 7).

V2:  Schutz des Maubachs
Schadliche Eintrage in den Maubach sind wahrend der Bauzeit zu vermeiden. Gleich-
falls sind Triibungseintrage zu vermeiden bzw. auf ein Minimum zu reduzieren. Die
Einhaltung einschldgiger Bauvorschriften zum Gewasserschutz hinsichtlich Maschi-
nenumgang, Lagerung von Betriebsstoffen und Vermeidung von Stoffeintragen sind
dabei zu beachten.

V3: Verwertung des Abbruchmaterials

Anfallendes Abbruchmaterial sollte auf Haufwerken gesammelt und beprobt werden.
Nicht gefdhrliche Abfalle sind einer Verwertung zuzufiihren oderim anderen Fall durch
das beauftragte Bauunternehmen fachgerecht zu entsorgen.
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V4.

V5:

Vé6:

V7:

Reduzierung von Eingriffen in Geholze bzw. Neugestaltung

Zum Schutz des stadtischen Klimas und Lebensraums flir Tier und Mensch sind die Ein-
griffe in Geholze so gering wie moglich zu halten. Bei der Gestaltung der AuRenanlagen
missen heimische und standortgerechte Laubbdume und Straucher im Rahmen von
Pflanzgeboten ins Plangebiet eingebracht werden. Es empfiehlt sich insbesondere die
Pflanzung von hochstammigen trockenresistenten Baumen wie Traubenkirsche
(Prunus padus), Winterlinde (Tilia cordata), Kornelkirsche (Cornus mas) oder Feldahorn
(Acer campestre). Zur Forderung von Insekten und Kleinsdugern kdnnen z. B. kleinfla-
chige, lineare und selten gemahte Gras- und Krautsaume hergestellt werden. Gezielte
Anpflanzungen mit heimischen und standortgerechten Staudenpflanzen kénnen das
Insektenaufkommen in dem Gebiet steigern.

Schutz von Kleintieren

Elemente wie Stiitzmauern, Lichtschachte, Entwadsserungsanlagen, Pools und dhnliche
Bauwerke sind so anzulegen, dass keine Fallen fiir Kleintiere entstehen.

Regelung zu nachtlichem Kunstlicht

Nachtliches Kunstlicht kann die Orientierung und den Biorhythmus sowohl von tag- als
auch nachtaktiven Tieren stéren und sich insbesondere auf Flugrouten von lichtemp-
findlichen Fledermausen auswirken. Seit dem 01.01.2021 neu errichtete Beleuch-
tungsanlagen an 6ffentlichen Strallen, Wegen und Platzen sind mit einer den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung
auszustatten, soweit die Anforderungen an die Verkehrssicherheit eingehalten sind,
Griinde der offentlichen Sicherheit nicht entgegenstehen oder durch oder auf Grund
von Rechtsvorschriften nichts Anderes vorgeschriebenist (§ 21 (3) Naturschutzgesetz —
NatSchG). Generell sollte nachtliches Kunstlicht auf das unbedingte erforderliche Min-
destmal beschrankt werden. Der Auwaldstreifen am Maubach wird hochstwahr-
scheinlich von Fledermausen als Leitlinie und Jagdhabitat genutzt und ist zu erhalten.
Daher sollte dieser Bereich moglichst dunkel gehalten und mit fledermausfreundlicher
Beleuchtungausgestattet werden. Uber dynamische Beleuchtungssysteme, die nur bei
Bedarf Giber Bewegungssensoren von FuRgangern, Radfahrern oder Autos eingeschal-
tet werden, lasst sich nachtliches Kunstlicht reduzieren. Dabei sind mdéglichst kurze
Brenndauern zu wahlen. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Be-
reich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K sollten nicht eingesetzt wer-
den.Als ,fledermausfreundlich” gelteni. d. R. Wellenlangen zwischen 590 und 630 nm,
wobei zu berlicksichtigen ist, dass durch diese zwar weniger Insekten angelockt wer-
den, aber dennoch Vergramungseffekte bei lichtempfindlichen Fledermausarten er-
zeugt werden. Daher sind gerichtete Lampen zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen.
Insbesondere in der Umgebung von Fledermausquartieren (auch kiinstliche Fleder-
mauskasten in Bdumen oder an Gebduden) muss eine nachtliche Beleuchtungvermie-
den werden, die auf das Quartier abstrahlt.

Schutz des Gewadsserrandstreifens

Ein Eingriff in den Gewasserrandstreifen des Maubachs (5 m innerhalb des Siedlungs-
bereichs, 10 m aullerhalb der Siedlung) und dessen Gehdlzstrukturen ist zu
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V8:

unterlassen. Die Geholze sind u.U. mit einem Bauzaun vor Umgriffen durch die Bau-
stelle zu schiitzen. Eine Beschadigungder Wurzeln eines Baums fiihrt zu einer Rissbil-
dung, die sich bis zum Stamm fortsetzen kann. Dies fordert Pilzbildungen und Faulnis-
prozesse, wodurch die Gesundheit und Standsicherheit des Baums beeintrachtigt wer-
den. Zum Erhalt der Geholze ist daher der empfindliche Wurzelbereich von Eingriffen
und Baustelleneinrichtungen auszu-schliefSen. Dabei ist zu beachten, dass die gesamte
Krontraufe (der von der Baumkrone Giberdeckte Bereich) zuziiglich 1,5 m dem Wurzel-
bereich zuzuschreiben ist. Etwaige Eingriffe in das geschiitzte Biotop (der Auwaldstrei-
fen entlang des Maubachs ist als Offenlandbiotop geschiitzt) sowie Rodungen dieser
Geholze missen durch Neupflanzungen gleichwertig ausgeglichen werden.

Weitere Untersuchungen bei Sanierung des Schulgebaudes

Im Falle einer n6tigen Sanierung des Schulgebdaudes miissen weitere Untersuchungen
durchgefiihrt werden, um Verbotstatbestiande bzgl. Vogeln und Fledermausen aus-
schliefen zu kénnen.

Artengruppe Vogel

Vo:

Um Brutverluste im nahen Umfeld infolge von Stérungen zu vermeiden, ist der Gebau-
deabbruch sowie der Baubeginn auf den Zeitraum auRerhalb der Brutzeit von Vogeln
(01. Oktober bis 28./29. Februar) zu legen. Dadurch kénnen sich Brutvogel in dem Ge-
biet frihzeitigan die Tatigkeit gewohnen oderauf umliegende ruhigere Standorte aus-
weichen. Nach dem Baubeginn ist auf durchgangige Bauzeiten (ohne langere Pausen)
zu achten.

Artengruppe Fledermause

V10:

5.2
Al:

Um eine baubedingte Storungvon Fledermausen auszuschlielen, dirfen wahrend des
Hauptaktivitatszeitraums von Flederm&usen zwischen dem 01. April und 31. Oktober
keine nadchtlichen Bauarbeiten nach Sonnenuntergang bzw. vor Sonnenaufgang erfol-
gen.

AusgleichsmaBnahmen (A)

Die beiden durch die Rodung entfallenden Vogelnistkasten an den Eschen sind an ge-
eignete Standorte umzuhangen. Diese missen an Baumen im Umfeld angebracht wer-
den.

Vor dem Abbruch des siddstlichen Schuppens sind zum vorzeitigen Ausgleich der ent-
fallenden Brutstatte des Hausrotschwanzes zwei Nischenbriterkasten (z.B. von Sch-
wegler: Nischenbriterhohle 1N) an der Fassade des Schulgebdudes anzubringen. Da-
bei ist zu beachten, dass die Anbringung auBerhalb der arttypischen Fluchtdistanz des
Hausrotschwanzesvon etwa 15 m Abstand zu Stérungen sowie mit einem Abstand von
mind. 10 m zu baugleichen Nistkasten aufgrund territorialen Verhaltens erfolgt.

Bei der Anbringung ist Folgendes zu beachten:
- Hohe 2,5 m bis 3,5m
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- freier An- und Abflug

- Ausrichtung nach Siiden oder Osten

- Abstdnde von mind. 10 m zwischen Nistkadsten territorialer Arten (Hausrot-
schwanz)

- keine ganztagige, volle Sonneneinstrahlung; gute Eignung insbesondere im
Traufbereich

- gute Erreichbarkeit fiir notwendige Reinigungsarbeiten

Mogliche Nistkastentypen fir typische Gebdaude- und Nischenbriiter im Plangebiet
sind u.a. folgende:
- Fassaden-Einbaukasten 1HE der Firma Schwegler (fir Nischenbrter, Einbau in
Fassade oder Anbringung auf Fassadenoberflache, Abb. 22)

Abb. 22:  Nischenbriiterkasten an der Fassade?2

5.3  Naturschutzfachliche Empfehlungen (E)

Im Folgenden werden freiwillige MaBnahmen beschrieben, die zum Schutz des landlichen Kli-
mas und Lebensraums fir Tier und Mensch beitragen.

E1l: Die moderne Bauweise bietet Vogeln und Fledermausen kaum noch Nist- bzw. Quar-
tiermoglichkeiten an Gebauden. Um dem allgemeinen Nist- und Quartierverlust von
Vogeln und Fledermausen langfristig entgegenzuwirken, sollte eine dauerhafte In-
tegration von Nistbausteinen und Fledermausquartierenam Neubau in Betracht gezo-
gen werden. Dies kdnnte auch mit Blick auf etwaige Vogelbrutstatten und Fledermaus-
guartiere am Schulgebaude, die im Konflikt zu einer etwaigen Sanierungstanden, von
Vorteil sein, da den Tieren Ausweichmdglichkeiten bereitgestellt werden. Bereiche
Uber Fenstern und Tiren sollten ausgespart werden, um eine Stérung der Anwohner
durch herunterfallenden Kot zu vermeiden. Fiir eine dauerhafte Integration von Nist-
bausteinen und Fledermausquartieren am Neubau gibt es zahlreiche Moglichkeiten:

Integration von Nistbausteinen in der Fassade:

- Nist- und Einbaustein Typ 25 der Firma Schwegler (Anbringung an Geb&uden,
Mauern; Abb. 23)

2 Landeshauptstadt Dresden Umweltamt (April 2016): Informationen zu Nisthilfen.
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Abb. 23:  Nist- und Einbaustein Typ 25, Einbaubeispiel Fassade
(Quelle: www.schwegler-natur.de)

Anbringung von Fledermauskasten auf der Fassade:

Eine ost- oder stidexponierte Anbringung ist zu bevorzugen, eine ganztagige Sonnen-
einstrahlung muss allerdings vermieden werden. Die Anbringungshohe sollte mind.
4 mbemessen. U. a. folgende Kastentypen eignensich zur Anbringung auf der Fassade:

- Fledermausbrett mit zwei Quartierkammern? Abb. 24

- Fledermaus-Universal-Sommerquartier 2FTH, Fa. Schwegler, Abb. 25
- Fledermaus Wandquartier klein bis groR, Fa. Hasselfeldt

- Fledermauskasten Beaumaris, klein oder groR, NABU

Abb. 24: Fledermausbrett mit zwei Quartierkam- Abb. 25: Fledermaus-Universal-Sommerquartier
mern 2FTH*

Integration ins Gebdude:

Z.B. Spaltenquartiere hinter dekorativen Fassadenverkleidungen oder die Integration
von Fledermauskasten unter der Dachhaut und an den Fassaden (Abb. 26 bis 28). Falls
ein Flachdach geplantist, kdnnen Quartiere hinter der Attika unter Verwendung einer

3 Konstruktionszeichnungen s. Sichsisches Landesamte fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (2017): Fledermausquartiere an Geb duden,

https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/22958
4 Quelle: www.schwegler-natur.de
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senkrechten Uber einer waagrechten Konterlattung geschaffen werden (Abb.29
und 30), wobei die Fledermause liber die waagrechte Lattung in den Spalt zwischen
Hauswand und Blech-/Holz-/Schieferverkleidung gelangen. Die Attika des gesamten
Gebdudes kann auf diese Weise flir Fledermause zuganglich gemacht werden. Als Fle-
dermausquartier zur Integration eignet sich, z.B.:

- Fledermaus-Fassadenrdhre 1FR, Fa. Schwegler (zum Einbau in Wande)

; J 1 .

Abb. 26: Spaltenquartiere hinter Abb. 27: Spaltenquartier hinter Holzverkleidung®
Schieferverkleidung3

Abdeckprofil

5

Abb. 28  Quartiersteine® Abb. 29  Fledermausquartier und Flachdachverblendung$é

5 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (2017): Fledermausquartiere an Gebduden https://publikationen.sach-

sen.de/bdb/artikel/22958

6 Landratsamt Tiibingen (2016) Artenschutz am Haus. Inhaltl. Bearbeitung: J. Mayer und J. Theobald - Arbeitsgruppe fiir Tierékologie und
Planung - www.tieroekologie.de
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E2:

E3:

Blechverkleidung —___
Dachlatte ———— -:-{
Dacheindeckung ————=
Eternitplatte =
Dachlatte —
Mauerwerk
- Schnitt -
Blec hverkleidung — ] ’ — r
Dachiatte ‘ ‘
|
. - 4 — - L -
Eternitplatte — e
Mauerwerk =
- Ansicht -

Abb. 30: Konstruktionszeichnung eines Spaltenquartiers hinter der Attika mit Konterlattung?

Bei der Gestaltung der AuBenanlagen sollten heimische und standortgerechte Laub-
baume und Straucher gepflanzt werden, wichtig sind Vogelndahrgeholze wie Schlehe
(Prunus spinosa), Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas), Vogelkir-
sche (Prunus avium), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) oder Wildrosen (Rosa
spec.). Zur Forderungvon Insekten wird eine naturnahe Gestaltung der AuRenanlagen
mit bliitenreichen Flachen aus heimischen Arten empfohlen. Fir Insekten und
Kleinsdauger konnen z. B. kleinflachige, lineare und selten gemadhte Gras- und Kraut-
saume hergestellt werden. Gezielte Anpflanzungen mit heimischen Gehélzen und
Staudenpflanzen (Gewohnliches Leimkraut, Gewohnliche Nachtkerze, Wegwarte, Sei-
fenkraut etc.) sowie Biodiversitatsgriindacher und Fassadenbegriinungen kénnen das
Insektenaufkommen in dem Gebiet erheblich steigern und so zur Nahrungsverfligbar-
keit fur Vogel und Fledermause beitragen.

Unter Berlicksichtigung von Wohnhausern, Hochhdusern und Wartehduschen mit
Glaselementen sterben in Deutschland im Jahr 100-115 Millionen Voégel durch
Vogelschlag an Glas, was ein Vielfaches des durch Windkraftanlagen verursachten

7 Dietz, M.

& Weber, M. (2000): Baubuch Fledermduse — eine Ideensammlung fir fledermausgerechtes Bauen. Ringbuchordner, 250 Seiten
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Vogelschlags darstellt.® Zur Vermeidung von Vogelschlag wird fiir Glasflichen
und -fassaden mit einer GréBe von mehrals 2 m? die Verwendungvon Vogelschutzglas
empfohlen. Es sollte reflexionsarmes Glas verwendet werden (Glaser mit einem
AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %), das flachige Markierungen auf den Scheiben
aufweist. Einfache und wirksame Markierungen stellen senkrecht oder horizontal auf
den Scheiben aufgebrachte Streifen- oder Punktmuster dar (Abb. 31 und 32).°

) e

AG

6 Zusammenfassung und Fazit

In Backnang ist auf den Flst.-Nr. 446 und 446/1 der Gemarkung Maubach der Abbruch bzw.
Teilabbruch mehrerer Gebdude sowie die Errichtung eines Neubaus auf o.g. Flurstiicken ein-
schlieBlich Fist.-Nr 439/4 geplant. Das Plangebiet liegt stid6stlich von Maubach an der B14 und
umfasst das Gelande der Christlichen Gemeinde. Das alte Schulgebaude soll erhalten bleiben,
der Gemeindesaal soll bis auf den Keller abgebrochen werden, wobei auch die Kellerraume
umgebaut werden sollen. Der stiiddstliche Schuppen, der nérdliche Schuppen sowie die Ga-
rage sollen abgebrochen werden. Zudem ist auf den FIst.-Nr. 437/1 der Bau eines Parkplatzes
vorgesehen. Zur Abklarung von artenschutzrechtlichen Vorschriften nach dem BNatSchG
wurde am 04.04.2024 eine Ubersichtsbegehung des Geldndes durchgefiihrt. Die Begehung
fand statt, um eine Einschatzung von Habitatpotenzialen und méglichen artenschutzrechtli-
chen Konflikten mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch das geplante Vorhaben
zu erhalten. AuRerdem diente sie zur Festlegung des Umfangs eventuell notwendiger, weite-
rer artenschutzrechtlicher Untersuchungen.

Bei den im Untersuchungsgebiet zu erwartenden Vogelarten handelt es sich um synanthrope
Hohlen- und Freibriter. Die entfallenden Vogelnistkdsten an den Gehdlzen sind vorzeitig vor

8 Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (2017): Berichte zum Vogelschutz, Band 53/54 - 2017

9 vgl. Steiof, K., Altenkamp, R. & Bagnanz, K. (2017): Vogelschlag an Glasflichen: Schlagopfermonitoring im Land Berlin und Empfehlungen
fur kiinftige Erfassungen. — Berichte zum Vogelschutz 53/54: 69-95; vgl. Rossler, M. (2020): Vermeidung von Vogelanprall an Glasflichen,
Prufbericht SEEN Glas-Elemente, spiegelnde und semi-reflektierende 9mm Punkte. — Test im Flugtunnel Il der Biologischen Station Ho-
henau-Ringelsdorf; 8 S.
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der Rodungim Winter umzuhangen. Der Brutplatz an der siidéstlichen Scheune muss ausge-
glichen werden (s. Kapitel 5.2). Weitere Eingriffe in potenzielle Habitatstrukturen werden
nicht erfolgen. Daher bestand kein weiterer Untersuchungsbedarf. Bei einer etwaigen Sanie-
rung des Schulgebdudes bedarf es weiterer Untersuchungen. Das Eintreten von Verbotstat-
bestinden gemaR § 44 BNatSchG lasst sich unter Beriicksichtigung von Ausgleichs-, Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRBnahmen fiir die Artengruppe Vogel ausschlieen (siehe Kapi-
tel 5.1 und 5.2).

FUr Fledermause eignet sich das Plangebiet insbesondere im Siden am Maubach als potenzi-
elles Jagdhabitat. Der Geho6lzstreifen am Maubach selbst dient der lokalen Fledermauspopu-
lation auch als Leitstruktur. Im Plangebiet wurde ein geringes Potenzial fiir einen Ubertagungs-
platz von Einzeltieren in der Garage festgestellt. Spuren einer Nutzung durch Fledermause
fehlten. Hingegen wurde viel Nagerkot gefunden. Weiteres Habitatpotenzial besteht ansons-
ten nur am Schulgebdude, das bei einer etwaigen Sanierung im Vorfeld untersucht werden
muss. Aufgrund des Habitatpotenzials (Leitstruktur und Jagdhabitat) am nahegelegenen Mau-
bach sind zwischen dem 01. April und 31. Oktober nachtliche Bauarbeiten nach Sonnenunter-
gang bzw. vor Sonnenaufgang zu unterlassen. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG koén-
nen fiir die Artengruppe Fledermause unter Beriicksichtigung geeigneter Vermeidungs- und
MinimierungsmaBBnahmen ausgeschlossen werden (siehe Kapitel 5.1).

Aufgrund des Habitatpotenzialsim Plangebietin Form einer Bschung mit Baumstiimpfen und
Mauseldchern sowie offene Bodenstellen im Friithjahr 2024, waren weitere Untersuchungen
gemald Stellungnahme des Landratsamt Rems-Murr Kreis vom 14.06.2024 zu Reptilien erfor-
derlich. Es wurden 6 Begehungen zwischen Mai und August durchgefiihrt, dabeiwurden keine
Reptilien im Plangebiet und dessen Umgebung festgestellt. Das Pflanzenwachstum auf der
Boschungim Siiden des Plangebiets war bereits im Juni so weit vorangeschritten, dass sie sich
wegen der Beschattung nicht mehr als Sonnenplatz eignete. Das Vorhaben fiihrt nicht zum
Eintritt von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG fiir die Artengruppe Reptilien.
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GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 132/25/GR
Federfiihrendes Amt Stadtplanungsamt
Behandlung Gremium Termin Status
zur Vorberatung Ausschuss fiir Technik und Umwelt 04.12.2025 offentlich
zur Beschlussfassung Gemeinderat 11.12.2025 offentlich

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Sulzbacher StraRe, Seehofweg, Teil II",
Neufestsetzung im Bereich "Sulzbacher StraRe, Berliner Ring Nr. 45 bis 49 und Nr. 73,
Schaftrieb", Gemarkung Backnang, Planbereich 04.12/4 - Aufstellungsbeschluss gemaR § 2
Abs. 1 BauGB und Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorschlag:

1. Den Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Sulzbacher StraRe, Seehofweg, Teil II",
Neufestsetzung im Bereich ,Sulzbacher Stralle, Berliner Ring Nr. 45 bis 49 und Nr. 73,
Schaftrieb”, Gemarkung Backnang, Planbereich 04.12/4 aufzustellen. MalRgebend sind der
Lageplan mit textlichen Festsetzungen und die Begriindung des Stadtplanungsamts vom
17.11.2025.

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Weise vorzunehmen, dass
a) die Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung auf die Dauer von 2 Wochen
eingesehen werden kann und
b) Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung in einem Anh@rungstermin  beim
Stadtplanungsamt gegeben wird.

Finanzielle Auswirkungen des Vorhabens auf den Haushalt:| [J ja nein
Produktsachkonto:
Fiir Vergaben zur Verfligung: €
inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel: €
iiber-/auBerplanmaRig erforderliche Mittel: €
Deckungsmittel (PSK): £
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): €
Zusatzliche Folgekosten (Jahr): €
Detaillierte Darstellung der finanziellen Auswirkungen in der Begriindung
Amtsleiter: Sichtvermerke:
I i I 60

Datum/Unterschrift Kurzzeichen
Datum




Sitzungsvorlage Nr.: 132/25/GR
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Begriindung:

Ausgangslage und Anlass der Planung

Der Gemeinderat der Stadt Backnang hat am 27.04.2023 die Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts (25.11.2022, GMA) beschlossen. Die Verwaltung wurde aufgefordert die
Ziele des Einzelhandelskonzepts und die iiberarbeitete Sortimentsliste in die vorbereitende und
verbindliche Bauleitplanung aufzunehmen.

Um die Ziele dieser Konzepte rechtssicher umzusetzen und den Planbereich an die aktuellen
rechtlichen Anforderungen anzupassen, ist die Neufestsetzung des Bebauungsplans ,Sulzbacher
StralRe, Seehofweg, Teil II“, Planbereich 04.12/4 erforderlich.

Der rechtskraftige Bebauungsplan stammt aus den 1960er-Jahren und wird durch den
Baugebietsplan ergdnzt. Dieser weist ein Mischgebiet aus. Demnach sind die derzeitigen
Festsetzungen unzureichend, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher zu stellen und
die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben entsprechend der jeweiligen Sortimente zu steuern.

Dariiber hinaus gab es bereits Anfragen fiir eine Nutzung mit zentrenrelevantem Sortiment,
wodurch die zeitnahe Aufstellung des Bebauungsplans und der Erlass einer Veranderungssperre
notwendig werden.

Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Die Sulzbacher StraRe stellt eine der HaupteinfallstraRen der Stadt Backnang dar und ist im
nordlichen Bereich ein gewachsener Einzelhandelsstandort, der durch grol3flachigen Einzelhandel
und eine heterogene Gewerbestruktur charakterisiert ist.

Der siidlich des Berliner Ring liegende Bereich der Sulzbacher StraRe, ist von einer Mischung aus
gewerblicher Nutzung, Einzelhandel und Wohnen gepragt. Es handelt sich hier um eine klassische
Gemengelage, in der im Laufe der Zeit ein Nebeneinander von gewerblichen Betrieben, Wohnen,
Einzelhandel und Dienstleistung entstanden ist. In den Jahren 2000 bis 2004 wurde bereits ein
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, welches nicht abgeschlossen werden konnte. Auf Basis der
sog. Planreife nach § 33 BauGB wurden seinerzeit Bauantrige genehmigt. Diese
Genehmigungsgrundlage ist aufgrund des nicht abgeschlossenen Bebauungsplanverfahrens nicht
mehr vorhanden.

Stadtebauliche Ziele des Bebauungsplans sind:

- Planungsrechtliche Umsetzung des Einzelhandelskonzepts vom 25.11.2022

- Planungsrechtliche Umsetzung des Vergniigungsstattenkonzepts vom 28.09.2023

- Uberpriifung der Gebiudehdhen und einheitliche Hohenabwicklung

- Sicherstellung eines storungs- und konfliktfreien Nebeneinanders der vorhandenen
Nutzungen

- Herstellung einer rechtssicheren Genehmigungsgrundlage

- Umsetzung der gestalterischen Anforderung an Werbeanlagen

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele ist eine Bebauungsplandanderung sowie eine
Veranderungssperre erforderlich.



Sitzungsvorlage Nr.: 132/25/GR
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Inhalt des Bebauungsplans

Die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplans ,Sulzbacher StraRe”, Planbereich 04.12/4 sind:
. Ausweisung eines Urbanen Gebiets

" Anpassung der Festsetzungen (Art und MaR) an aktuelles Recht

. Regelungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandel einschlieBlich aktueller Sortimentsliste

Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sulzbacher Stralle, Seehofweg Teil II* erfolgt gemal § 2 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB).

Mit diesem Bebauungsplan wird der bisherige Bebauungsplan 04.12 aufgebhoben.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird der Baugebietsplan mit seinen Festsetzungen
aufgehoben.

Anlagen:

Bebauungsplan - Vorentwurf
Textliche Festsetzungen - Vorentwurf
Begriindung - Vorentwurf
Umweltbericht

Relevanzpriifung
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BACKNANG

Grol3e Kreisstadt Backnang
Gemarkung Backnang

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,SULZBACHER STRASSE, SEEHOFWEG, TEIL I1*
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

-Vorentwurf-

Neufestsetzung im Bereich ,,Sulzbacher Stral3e, Berliner Ring Nr. 45 bis 49 und Nr. 73, Schaftrieb”

Mit diesem Bebauungsplan wird der bisherige Bebauungsplan 04.12 aufgehoben.
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird der Baugebietsplan mit seinen Festsetzungen
aufgehoben.

Planbereich 04.12/4
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1 Anlass und Ziel der Planung

Die Sulzbacher StraBe stellt eine der HaupteinfallstraBen der Stadt Backnang dar und ist im
nordlichen Bereich ein gewachsener Einzelhandelsstandort, der durch gro3flachigen Einzelhandel
und eine heterogene Gewerbestruktur charakterisiert ist.

Der sudlich des Berliner Ring liegende Bereich der Sulzbacher Straf3e, ist von einer Mischung aus
gewerblicher Nutzung, Einzelhandel und Wohnen geprégt. Es handelt sich hier um eine klassische
Gemengelage, in der im Laufe der Zeit ein Nebeneinander von gewerblichen Betrieben, Wohnen,
Einzelhandel und Dienstleistung entstanden ist. Auf der Basis der Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts vom 25.11.2022 wird die konzeptionelle Neuordnung des Plangebiets
hinsichtlich der Zul&ssigkeit von Einzelhandel nach Art und Umfang definiert. Der Bebauungsplan
setzt diese Vorgaben rechtsverbindlich um.

Planungsziel ist es insbesondere, die einheitliche Gestaltung des Plangebietes, besonders in Bezug
auf die Hohenabwicklung zu erreichen und das Areal unter Beriicksichtigung der Vorgaben der
Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts dauerhaft zu sichern und zu starken.

Ziel des Bebauungsplans ist es, zudem den vorhandenen Branchenmix zu schitzen und in Bezug auf
nicht storendes Gewerbe und Dienstleistung weiterzuentwickeln und auf die Ziele des
Einzelhandelskonzepts auszurichten. Hierzu werden alle Nutzungen, die dieser Zielsetzung
zuwiderlaufen, ausgeschlossen. Dariiber soll ein stérungsfreies Nebeneinander der dortigen
Nutzungen sicher gestellt werden.

In den Jahren 2000 bis 2004 wurde bereits ein Bebaungsplanverfahren durchgefuhrt, welches nicht
abgeschlossen werden konnte. Auf Basis der sog. Planreife nach § 33 BauGB wurden seinerzeit
Bauantrage genehmigt. Diese Genehmigungsgrundlage ist aufgrund des nicht abgeschlossenen
Bebauungsplanverfahren nicht mehr vorhanden.

Stédtebauliche Ziele des Bebauungsplans zusammengefasst sind:

- Planungsrechtliche Umsetzung des Einzelhandelskonzepts vom 25.11.2022

- Uberpriufung der Gebaudehéhen und einheitliche Hohenabwicklung

- Sicherstellung eines storungs- und konflikfreien Nebeneinanders der vorhandenen
Nutzungen

- Herstellung einer rechtssicheren Genehmigungsgrundlage

- Umsetzung der gestalterischen Anforderung an Werbeanlagen

Zur Umsetzung der Planung ist eine Bebauungsplanéanderung sowie eine Verdnderungssperre
erforderlich.

2 Rechtskréaftiger Bebauungsplan und Bebauungsplanverfahren

Der rechtskraftige Bebauungsplan stammt aus den 60er Jahren und wird durch den Baugebietsplan
erganzt. Dieser weilst ein Mischgebiet aus. Demnach sind die derzeitigen Festsetzungen
unzureichend, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher zu stellen und die Zul&ssigkeit
von Einzelhandelsbetrieben entsprechend der jeweiligen Sortimente zu steuern.

Somit konnten sich entlang der Sulzbacher StraRe auch Einzelhandelsbetriebe ansiedeln.

Der nun vorhandene Mix aus Wohnen, Gewerbe, Dienstleistung und Einzelhandel ist am Standort
etabliert und soll erhalten werden, jedoch bedarf es Festsetzungen bezuglich der zuldssigen
Sortimente.
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Bebauungsplanverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Sulzbacher Stral3e, Seehofweg, Teil 11* erfolgt gem. 8 2 Abs.
1 BauGB.

Durch den Bebauungsplan wird der rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Sulzbacher Stral3e, Seehofweg“
(Planbereiche 04.12) aufgehoben. Darliber hinaus werden innerhalb des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans die Festsetzungen des Baugebietsplan vom 30.12.1964 aufgehoben

Veranderungssperre

Um die Ziele des Bebauungsplans zu sichern, wird parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplans
gem. § 14 BauGB eine Veranderungssperre erlassen. Die Verdnderungssperre gilt im gesamten
Plangebiet.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von1.05 ha und wird begrenzt durch:
Im Norden  Berliner Ring Nr. 73

Im Osten Strasse Schaftrieb, Berliner Ring Nr. 45 bis 49

Im Siiden Strasse Schaftrieb

Im Westen  Sulzbacher Stral3e

4 Einordnung in die Ubergeorneten Planungen

4.1 Raumordnung

Die Stadt Backnang ist in der Landes- und Regionalplanung als Mittelzentrum in der Randzone um
den Verdichtungsraum Stuttgart ausgewiesen. Backnang liegt in der Entwicklungsachse Stuttgart-
Fellbach - Waiblingen- Backnang - Schwébisch Hall.

Im rechtskraftigen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart ist das Plangebiet als
Siedlungsflache fur Wohnen und Gewerbeflache ausgewiesen.

4.2  Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der
vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Im
Landschaftsplan ist ebenfalls ein Mischgebiet ausgewiesen. Durch die Festsetzung von einem
Urbanen Gebiet ist das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfullt.

5 Angaben zum Bestand

5.1 Lage und Topographie

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Bereich der Kernstadt, dstlich der Sulzbacher StraRe,
im Ubergang zwischen Wohn- und Mischgebieten zum stark gewerblich gepragten nérdlichen
Bereich der Sulzbacher Strasse. Die Topografie ist im Bereich der Fachmérkte weitgehend eben.
Jedoch gibt es zur Bebauung am Schaftrieb einen deutlichen Gelandesprung von mehreren Metern.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1,05 ha.

5.2  Derzeitige Nutzung
Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut. Das Gebiet ist durch eine Mischung von Wohnen, Gewerbe,
Dienstleistung und Einzelhandel gepragt.

5.3  ErschlieBung und OPNV
Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt tber die vorhandenen StraRen. Eine Anderung oder
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Erweiterung der ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich.
An den offentlichen Nahverkehr ist das Gebiet Uber die Bushaltestellen ,Berliner Ring“,
»rornsbacher Weg“ und ,,Gaildorfer Stral3e* an der Sulzbacher StraRe angebunden.

5.4  Natur und Landschaft
Das Plangebiet ist nahezu vollstandig bebaut und somit auch sehr stark versiegelt. Griinflachen sind
kaum vorhanden.

5.5 Altlasten

Altlasten sind Verunreinigungen des Untergrundes, die z. B. durch Altablagerungen (kiinstliche
Erhéhungen, Verflllungen) oder Altstandorte (ehemalige Betriebsgeldnde mit umweltgefahrdenden
Stoffen) entstanden sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Sulzbacher Strale, Seehofweg, Teil 11 befinden sich
Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind oder bei denen
aufgrund der ausgeubten Nutzung hierzu ein begrindeter Verdacht besteht.

Der Altstandort ,Schaftrieb 5* ist mit dem Handlungsbedarf ,B“ und dem Entsorgungskriterium
~Anhaltspunkte, derzeit keine Exposition“ eingestuft.

Der Altstandort ,Sulzbacher StraBe 152, ehemalige Tankstelle (saniert)” ist mit dem
Handlungsbedarf ,,B nach Sanierung® und dem Kriterium , Entsorgungsrelevanz® gekennzeichnet.

Die notwendigen MaRnahmen sind nicht Gegenstand von Bebauungsplanfestsetzungen und werden
auf Grund anderer Rechtsgrundlagen durchgefuhrt. Der Bebauungsplan stellt nur Kklar, dass eine
Anderung der Nutzung oder die Neubebauung innerhalb der gekennzeichneten Fliache genauere
Untersuchungen voraussetzt bzw. ein Mehraufwand fur die Entsorgung von verunreinigtem
Erdaushub entstehen kann. Die Berticksichtigung der Belastungssituation erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren fur den konkreten Einzelfall.

5.6 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich wird rechtlich in groRen Bereichen zunachst als HQ100-Gebiet/Uberschwem-
mungsgebiet eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses (Hochwassergefahrenkarte von 2010 des
Regierungsprésidiums Stuttgart) eingestuft: dies sind alles Gebiete, die im Falle eines 100-jahr-
lichen Hochwassers Uberflutet werden. Das Plangebiet befindet sich somit in einem gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ100-Gebiet). Den Anforderungen des Wasserhaushalts-
gesetzes ist dabei Rechnung zu tragen.

Daraus ergeben sich fiir die Planung die folgenden wesentliche Ziele:

Zum einen darf sich fur die innerstédtische Bestandsbebauung und darlber hinaus im Hochwasser-
fall keine Verschlechterung der bisherigen Situation ergeben, zum anderen muss das Plangebiet vor
Schéaden aus einem Hochwasserereignis geschitzt und dafiir gesorgt werden, dass eindringendes
Wasser ziuigig abgeleitet wird, d. h. kein Retentionsraumverlust entsteht.

In Uberschwemmungsgebieten gelten die Bestimmungen der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) in der jeweils glltigen Fassung.

Das Plangebiet ist bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen. Bei einem
Extremhochwasser wird der Bereich gro3flachig tberflutet, d. h. fiir das gesamte Plangebiet ist eine
hochwasserangepasste Bauweise (z. B. Schutz der Geb&dudewande gegen Durchfeuchtung (weil3e/
schwarze Wanne), Schutz von Offnungen in der Gebaudehiille, Schutz vor Rickstau aus der
Kanalisation, etc.) im Falle eines Extremhochwassers vorzusehen.
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5.7  Auswirkungen durch Vorhaben und Naturereignisse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine
Storfallbetriebe. Aktuell gibt es auf Backnanger Gemarkung keine Storfallbetriebe, so dass hier nicht
mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Innerhalb des Geltungsbereiches ist auch nicht mit der
Ansiedlung von Storfallbetrieben zu rechnen.

Aufgrund der nach dem Bebauungsplan Sulzbacher StralBe zuldssigen Vorhaben besteht keine
besondere oder uberdurchschnittliche Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen. Dies gilt
sowohl fir von Vorhaben im Bebauungsplangebiet ausgeldste Katastrophen oder schwere Unfalle
als auch fur Ereignisse auBerhalb des Bebauungsplangebiets, die sich auf Nutzungen im Gebiet so
auswirken konnten.

Daher besteht keine Uber das allgemeine Lebensrisiko hinaus erhohte Wahrscheinlichkeit von
schweren Unfallen oder Katastrophen. Es ist insoweit auch nicht mit erheblichen Auswirkungen auf
die in 8 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a bis d und i BauGB aufgefiihrten Umweltbelange zu rechnen.
Demnach sind keine Anhaltspunkte fiir potenzielle Gefdhrdungen oder Risiken erkennbar.

6 Natur- und Umweltschutz

6.1 Umweltbericht

Es wurde ein Umweltbericht durch das Ingenieubiro Roosplan erstellt (13.10.2025). Dieser erstreckt
sich nicht auf das gesamte Plangebiet, da der Geltungsbereich noch erweitert wurde. Die
erganzenden Ergebnisse werden im nachsten Verfahrensschritt eingearbeitet.

6.2 Belange des Artenschutzes

Es wurde ein Umweltbericht durch das Ingenieubtro Roosplan erstellt (13.10.2025). Dieser erstreckt
sich nicht auf das gesamte Plangebiet, da der Geltungsbereich noch erweitert wurde. Die
erganzenden  Ergebnisse werden im ndchsten Verfahrensschritt eingearbeitet. Die
artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ergab, dass Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fir die
Artengruppe Vogel und die Artengruppe Fledermause ausgeschlossen werden kénnen.

6.3 Immissionsschutz
Gutachten wird noch erstellt und die Ergebnisse im weiteren Verfahren eingearbeitet.

7 Stadtebauliches Konzept

Die Sulzbacher Stral3e stellt eine der Haupteinfallstraen der Stadt Backnang dar und ist ein
gewachsener Einzelhandelsstandort. Das Gebiet entlang der Sulzbacher Stral3e, das neben dem
Einzelhandel auch eine heterogene Gewerbestruktur beherbergt, ist zum grof3ten Teil mit einer
kleinteiligen, offenen Struktur bebaut.

Im Rahmen des Einzelhandelskonzepts der Stadt Backnang vom 25.11.2022 wird die konzeptionelle
Neuordnung des Plangebiets hinsichtlich der Zul&ssigkeit von Einzelhandel nach Art und Umfang
definiert. Der Bebauungsplan setzt diese Vorgaben rechtsverbindlich um.

Planungsziel ist es insbesondere, die Gestaltung des Plangebietes, besonders in Bezug auf die
Hohenabwicklung weiterzuentwickeln bzw. festzuschreiben und das Areal unter Berticksichtigung
der Vorgaben des Einzelhandelskonzepts planungsrechtlich zu sichern und zu starken.

Das Plangebiet wurde bei der urspriinglichen Planaufstellung 1962 zumindest entlang der Sulzbacher
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Strasse als gewerblicher Bereich konzipiert und durch die Ergdnzung durch den Baugebietsplan als
gemischte Bauflache definiert.

Durch die Neufestsetzung des Bebauungsplans sollen die stadtebaulichen Entwicklungsziele
sichergestellt, die vorhandene Gebietsstruktur erhalten und weiterentwickelt sowie Art und MaR der
baulichen Nutzung an aktuelles Recht angepasst werden.

Vorrangige Zielsetzung dieses Bebauungsplans sind Festsetzungen, die die Zul&ssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben innerhalb des Geltungsbereichs regeln. Ausgangsbasis ist das
Einzelhandelskonzept vom 25.11.2022. Darlber hinaus soll der Ausschluss von Vergniigungsstatten
entsprechend des Vergnugungsstattenkonzepts der Stadt Backnang ausgeschlossen werden.

8 Stéadtebaulich geordnete Einzelhandelsentwicklung

Die Stadt Backnang hat am 04.02.2009/04.11.2010 erstmals ein Einzelhandelskonzept
(Stadtentwicklungsplan — ,,Einzelhandel in Backnang“) zur stadtebaulich geordneten Entwicklung
des Einzelhandels beschlossen. Grundsatzliches Ziel dieses Einzelhandelskonzeptes ist es, die
Stellung der Stadt als zentraler Einzelhandelsstandort der Region zu festigen und weiter zu
entwickeln. Die Erhaltung eines marktgerechten Gleichgewichtes zwischen aul3er- und
innerstadtischem Einzelhandelsangebot ist dabei von besonderer Bedeutung. Neben einer
Einschrdnkung von Entwicklungen im Bereich des grol3flichigen Einzelhandels ist es zur
Stabilisierung des Einzelhandels in der Innenstadt erforderlich, in allen Misch-, Gewerbe- und
Industriegebieten eine Neuansiedlung von zentrenrelevanten Sortimenten grundsatzlich
auszuschlief3en.

Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts vom 25.11.2022 untermauert diese Zielsetzung und
sieht diesen Bereich der Sulzbacher Stral3e als vorrangigen Gewerbestandort an dem der
zentrenrelebante Einzelhandel ausgeschlossen, aber auch der vorhandene nicht-zentrenrelevante
Einzelhandel gesichert werden soll.

Festzuhalten ist, dass alle stadtebaulichen Konzepte die Zielsetzung verfolgen, die Backnanger
Innenstadt nachhaltig als zentrales Quartier fiir Handel, Gewerbe, Wohnen, Kultur und Freizeit zu
sichern und weiterzuentwickeln. Hierzu ist es erforderlich, dass Nutzungen, die diesen Zielsetzungen
zuwiderlaufen, konsequent ausgeschlossen werden, soweit dies im Einzelfall stadtebaulich
begriindet und rechtlich moglich ist.

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit ein Diskounter (Norma), Einzelhandelsbetriebe mit nicht-
zentrenrelevantem Sortiment, eine Tankstelle und Dienstleistungsgewerbe sowie Wohnbebauung.
Dieser Branchenmix soll vor Ort erhalten und gesichert werden. Der Ausschluss von Einzelhandel
mit zentrenrelevantem Sortiment ist die folgerichtige Umsetzung des Einzelhandelskonzepts.

9 Vergnlgungsstatten

Der Gemeinderat der Stadt Backnang hat am 28.09.2023 das Vergnugungsstattenkonzept fir die
Stadt Backnang (GMA 18.07.2023) beschlossen. Das Ziel des Vergnugungsstattenkonzepts ist es,
eine gesamtstadtische rdumliche Entwicklungskonzeption zur planungsrechtlichen Steuerung von
Vergnigungsstatten im Stadtgebiet zu erhalten. Das Vergnligungsstattenkonzept dient als
Grundlage fir eine stédtebauliche bzw. planungsrechtliche Steuerung weiterer Vergniigungsstatten
im Backnanger Stadtgebiet. Die Regelungen des Glicksspielstaatsvertrages 2021 und des
Landesgliicksspielgesetzes vom 28.11.2012 (inkl. Anderungen) wurden bei der Konzepterstellung
berucksichtigt.

Durch Vergnugungsstatten induzierte stédtebauliche Stdrpotenziale sind ein wesentliches Argument
der Steuerung. Deshalb wurden im Vergniigungsstattenkonzept die stddtebaulichen Stdrpotentiale
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nach Art der einzelnen Betriebsformen ermittelt und bewertet.

Stadtebauliche Folgen von Vergniigungsstatten (ggf. durch eine raumliche Konzentration), sog.
Trading-Down-Effekte wie ein Imageverlust des Standortumfelds, ein Absinken des Mietniveaus oder
Nutzungskonflikte sind als Folgewirkungen von Stérpotenzialen zu verstehen.

Aufgrund der StadtgroRe von Backnang sind zwar alle zuvor genannten Vergnugungsstatten in
Backnang entweder bereits vorhanden oder zumindest denkbar, die Mehrzahl der genannten
Vergniigungsstatten tritt in Backnang jedoch nur als Einzelfall auf.

10  Planinhalt
10.1 Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet MU

Im urbanen Gebiet MU1 werden Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem geméafd § 1 Abs. 4 Nr.
2 BauNVO ausgeschlossen.

Innerhalb der Verkaufsfliche sind auf max. 10 % der Verkaufsflache zentrenrelevante
Randsortimente zul&ssig.

Die gemél} § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur kirchliche Zwecke werden gemaf}
8 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Die gemé&ld § 6a Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen.

Die gemalR 8 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten und Tankstellen
werden gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung errichtet werden und somit eine eigenstandige
gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darstellen, sind nicht zul&ssig
(8 1 Abs. 9 BauNVv0).

Verkaufsautomaten, die eine eigenstandige Hauptnutzung im Sinne des § 6a Abs. 2 Nr. 4 Bau NVO
darstellen, sind nicht zul&ssig (81 Abs. 9 BauNVO).

Gemal § 6a Abs. 4 BauNVO ist Wohnnutzung im Erdgeschoss unzul&ssig.

Die Festsetzungen sollen die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben entsprechend dem
Einzelhandelskonzept der Stadt Backnang steuern und weitere mit Wohnen vertragliche Nutzungen
ermoglichen.

Auf der Basis des Vergnlgungsstattenkonzepts werden im Geltungsbereich dieses Bebaungsplans
Vergnigungsstéatten grundsatzlich ausgeschlossen.

Ebenso werden gestalterisch ungeeignete Nutzungen wie eigenstandige Werbeanlagen und
Verkaufsautomaten ausgeschlossen. Verkaufsautomaten verursachen unndtigen Verkehr, und
oftmals Larm und Mullprobleme.
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10.2 Verkehrsflachen
Verkehrsflachen werden nur nachrichtlich dargestellt.

10.3 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten sind entlang der Sulzbacher Strasse nur innerhalb der in der Planzeichnung
gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten Bereiche zul&ssig. Dies soll eine geordnete Ein- und
Ausfahrt auf die Sulzbacher StraRe gewahrleisten.

10.4 Flachen fur die Wasserwirtschaft, fur Hochwasserschutzanlagen und fir die Regelung
des Wasserabflusses

Die Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist
(HQ100), gelten gemald 8§ 65 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg (WG) als festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete. Basierend auf der HQuo-Linie aus den Hochwassergefahrenkarten, Stand
07.08.2009, ist das Uberschwemmungsgebiet in der Planzeichnung festgesetzt.

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische
Malinahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschéden, sowie die Art dieser Mal3nahmen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist von den Hochwassergefahrenkarten und der darin
festgelegten HQexwem-Linie abgeleitet. GemaR den Daten der LUBW ist fur das Plangebiet die
Risikobewertung fiir Hochwasserschaden als gering eingestuft. Dennoch ist es innerhalb dieser
Flachen erforderlich SchutzmaBnahmen (Bau- und Verhaltensvorsorge) zu ergreifen. Die Festsetzung
stellt klar wie hochwasserangepasstes Bauen maoglich ist .

10.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Das Leitungsrecht 1 (Lrl)enthalt den verdolten Eckertsbach und erfolgt zugunsten der Stadt.

Das in der Planzeichnung festgesetzte Leitungsrecht 2 (Lr2) sichert eine Leitung eines
Energieversorgers.

10.6 Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen

Durch die Festsetzungen soll gewéhrleistet werden, dass sich die Werbeanlagen nach GroRe, Art,
Form und Farbe in das Erscheinungsbild des jeweiligen Geb&udes und in die ndhere Umgebung des
StraBen- und Platzbildes einfligen. Zudem soll eine Verunstaltung der Fassaden durch Werbung
vermieden werden.

11  Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen aufgrund anderer Rechtsvorschriften
12Hochwasserschutz

Bei der im Geltungsbereich gekennzeichneten Linie handelt es sich um die HQ100-Linie bzw. die
Abgrenzung des gem. § 31b Abs. 2 Satz 3 und 4 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) festgesetztes
Uberschwemmungsgebiets. Eingriffe im Uberschwemmungsgebiet bediirfen einer wasserrechtlichen
Genehmigung (D 1). AuRRerdem gelten in hochwassergefahrdeten Gebieten die Bestimmungen der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV).
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12.1 Altlasten Kennzeichnung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Altlastenflachen gekennzeichnet. Die Abgrenzungen
sind das Ergebnis von Erhebungen und Untersuchungen auf verschiedenem Beweisniveau. Die
notwendigen Malinahmen sind nicht Gegenstand von Bebauungsplanfestsetzungen. Sie werden
aufgrund anderer Rechtgrundlagen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan stellt nur klar, dass eine Anderung der Nutzung oder die Neubebauung innerhalb
der gekennzeichneten Flache genauere Untersuchungen voraussetzt bzw. ein Mehraufwand fir die
Entsorgung von verunreinigtem Erdaushub entstehen kann. Die Berucksichtigung der
Belastungssituation erfolgt im Baugenehmigungsverfahren fur den konkreten Einzelfall.

13  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Giber die vorhandene Infrastruktur gesichert. Zusatzliche
bauliche Aufwendungen sind nicht erforderlich.

Gefertigt: Backnang, 17.11.2025
Stadtplanungsamt

gez. Grol3mann
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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 1 BauGB und 88 1 - 23 BauNVO

1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 - 15 BauNVO

1.1  Urbanes Gebiet (MU 1)

§ 6a BauNVO

Im urbanen Gebiet werden Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment (gem. Sorti-
mentsliste des Einzelhandelskonzepts der Stadt Backnang, s. Anlage 1) gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO ausgeschlossen

Innerhalb der Verkaufsflache sind auf max. 10 % der Verkaufsflaiche zentrenrelevante Randsorti-
mente zul&ssig.

Die gemal 8§ 6a Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fir kirchliche Zwecke werden gemaéf}
§ 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Die gemal § 6a Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden
gem. 81 Abs.5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen.

Die gemaf3 §6a Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vergnigungsstatten werden gem. 8 1 Abs.6
BauNVO ausgeschlossen.

Werbeanlagen, die nicht an der Stétte der Leistung errichtet werden und somit eine eigenstandige
gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 6a Abs.2 Nr.4 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (8
1 Abs.9 BauNVO0).

Verkaufsautomaten, die eine eigenstédndige Hauptnutzung im Sinne des 8 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
darstellen, sind nicht zuléssig (8 1 Abs. 9 BauNVO0).

Gemal § 6a Abs. 4 BauNVO ist Wohnnutzung im Erdgeschoss unzuldssig.

1.2 Nebenanlagen
§ 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit Geb&ude, sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig. Im Mischgebiet sind Geréatehditten bis zu einem umbauten Raum von 20 m3 sowie Millton-
nenanlagen und Fahrradboxen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flache zuldssig.

Untergeordnete Anlagen fur Solar- und Strahlungsenergie kbnnen ausnahmsweise auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Flache zugelassen werden, jedoch nicht in Form von Einfriedigungen oder auf
Einfriedigungen.
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2 Maf3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21 BauNVO

2.1 Uberschreitung der Baugrenze
§ 23 BauNVO

Die Baugrenze darf oberirdisch ausnahmsweise mit Gebaudeteilen um 2 m Tiefe auf 50% der Geb&u-
delédnge berschritten werden, sofern zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Mindestabstand von 1,0
m eingehalten wird

3 Verkehrsflachen
8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der in der der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflachen ist nachrichtlich darge-
stellt.

3.1 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Ein- und Ausfahrten sind entlang der Sulzbacher Strae nur innerhalb der in der Planzeichnung
gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten Bereiche zuldssig.

4 Versorgungsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Entsprechend Eintrag im Plan

Die Flachen fir Versorgungsanlagen — Elektrizitat — werden nachrichtlich im Plan festgesetzt.

5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Irl Das Leitungsrecht beinhaltet den verdolten Eckertsbach. Es ist zu-
gunsten der Stadt Backnang zu belasten. Die festgesetzten Flachen
sind von Bebauung und Bepflanzung mit Bdumen und Stréduchern
freizuhalten.

Ir2 Die Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Energiever-
sorger zu belasten. Die festgesetzten Flachen sind von Bebauung
und Bepflanzung mit Baumen und Strauchern freizuhalten
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5.1 Pflanzbindung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Pflanzbindung fir Einzelbdume
Die festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggfs. wertgleich zu er-
setzen.

Flachenhafte Pflanzbindung
Auf den im Plan mit pfb gekennzeichneten Flachen ist die vorhandene Bepflanzung in ihrem Cha-
rakter dauerhaft zu erhalten zu pflegen und ggfs. wertgleich zu ersetzen.

B.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
§ 74 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1 Werbeanlagen

Es sind nur Werbeanlagen an der Stétte der Leistung zuléssig. Fremdwerbung ist unzul&s-
sig. Sie sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflache in die Fassade integriert
bis zum Bristungsbereich des 1.0G zul&ssig. Sie dirfen nicht auf dem Dach angebracht
werden.

Bei Werbeanlagen durfen nur Schrift, Zeichen und Symbole beleuchtet sein. Werbeanlagen
mit Leuchtkastenkorpern sind unzul&ssig. Bei einzeln angebrachten Buchstaben ist auch
eine nach hinten abstrahlende Beleuchtung (Schattenschrift) zuléssig. Lichtquellen dirfen
die Werbung punktuell, direkt oder indirekt beleuchten.

Fenster- und Schaufensterflachen im Erdgeschoss durfen nur bis zu 1/5 der jeweiligen Fla-
che mit Werbeanlagen versehen werden. In den Ubrigen Geschossen sind Werbeanlagen auf
Fensterflachen unzuléssig

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und Booster (Lichtwerbung
am Himmel) und die Ubertragung visueller Informationen auf Display oder Video-Flachen
sind unzulassig.

Werbeanlagen dirfen an Geb&udefassaden in der Summe max. 1/3 der Fassadenbreite bzw.
max. 10 m L&nge nicht tberschreiten. Die SchriftgroRe darf max. 0,5 m betragen. Einzel-
buchstaben am Wortanfang sind bis zu einer Hohe von max. 1, 0 m zul&ssig.

Ausnahmsweise sind freistehende Werbeanlagen an der Statte der Leistung und Hinweis-
schilder in Form von Sammelanlagen zuldssig. Sie sind auf eine Anlage je Haupteingang zu
beschrénken. Sie durfen eine Hohe von 3,00 m, eine Breite von maximal 1,20 m und eine
Tiefe von 0,25 m nicht Uberschreiten.

Je Grundstiick sind zwei selbststandige Werbeanlagen bis zu einer max. Héhe von 8 m auch
aullerhalb der Uberbaubaren Flache zul&ssig. Sie dirfen max. 2 Ansichtsflachen aufweisen
und sind auf eine Ansichtsbreite von 2m und eine Ansichtsflache je Seite von max. 10m?2
begrenzt. Ausnahmsweise kdnnen andere Formate zugelassen werden, wenn die zuléssige
Ansichtsflache nicht uberschritten wird.

Fahnenmasten sind unzuldssig.
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C. KENNZEICHNUNG
§ 9 Abs. 5 BauGB

1 Altlasten

Die Plandarstellung umfasst folgende im Bodenschutz- und Altlastenkataster erfasste Flachen:
»Sulzbacher Stral3e 152, ehemalige Tankstelle (saniert)“. Der Altstandort ist mit dem Handlungsbe-
darf B nach Sanierung und dem Kriterium Entsorgungsrelevanz bewertet.

»oulzbacher Stralle 152, neuer Tankstellenbereich®“. Der Standort ist mit dem Handlungsbedarf B
und dem Kriterium Entsorgungsrelevanz bewertet.

»Schaftrieb 5. Der Altstandort ist mit dem Handlungsbedarf B und dem Kriterium Anhaltspunkte,
derzeit keine Exposition bewertet.

Bei Planungen auf dieser Flache ist das Merkblatt ,,Bauen im Bereich altlastenverdachtiger Flachen*
des Landratsamts Rems-Murr-Kreis zu beachten. Bei Baumalinahmen auf dieser Flache ist eine frih-
zeitige Absprache mit dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis, Geschaftsbereich Umweltschutz zweckmé-
Rig.

D.  NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN AUFGRUND ANDERER

RECHTSVORSCHRIFTEN
§ 9 Abs. 6 BauGB

1 Denkmalschutz

1.1 Bodenfunde

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemé&l} § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen. Sofern
bei Ausgrabungsarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Stadt Backnang
oder dem Regierungsprésidium Stuttgart Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde (Stadt Backnang) oder das Regierungsprasidium
Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (8 20
DSchG).

2 Hochwasserschutz

Bei der im Geltungsbereich gekennzeichneten Linie handelt es sich um die HQ100-Linie aus den
Hochwassergefahrenkarten, Stand 07.08.2009. Eingriffe im Uberschwemmungsgebiet bediirfen einer
wasserrechtlichen Genehmigung.

In den hochwassergeféahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Verordnung Uber Anlagen
zum Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen (AwSV).

Die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, Leitlinien des Landes Baden-
Wirttemberg, Hochwassergefahr und Strategien zur Schadensminderung, miissen beachtet werden.

Innerhalb der gemal Planzeichnung dargestellten Flachen ,HQ extrem® durfen bauliche Anlagen
nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise errichtet werden. Im Rahmen
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der bautechnischen Nachweise ist die Gewéhrleistung der Stand- und Auftriebssicherheit (Bauwerk,
Lagerbehalter etc.) nachzuweisen. Der Schutz gegen Wasserdruck und Stromungskréafte muss ge-
wahrleistet und ebenfalls nachgewiesen werden. Die Errichtung von Heizolverbraucheranlagen ist
in diesen Bereichen unzuldssig.

E.  HINWEISE

1 Bodenschutz

Die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodschG), insbesondere § 4 sind im Zuge
aller BaumafRRnahmen einzuhalten. In diesem Sinne gelten die getroffenen Regelungen des Landrat-
samtes Rems-Murr-Kreises, Merkblatt ,,Bodenschutz bei BaumaRnahmen* vom 01.06.2016.

Fur den Umgang mit Boden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind, insbesondere flr deren Lage-
rung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums flr
Umwelt, Baden-Wirttemberg.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so sind diese dem Landrats-
amt, Geschaftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Gewasserschutz mitzuteilen.

2 Grundwasserschutz

MaRRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreile-
gungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasserbehérde rechtzeitig vor Ausfihrung anzu-
zeigen. Sollte im Zuge der BaumafRRnahmen Grundwasser erschlossen werden, so sind die Bauarbeiten
unverzuglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als Untere Wasserbehdrde zu be-
nachrichtigen. Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumafRnahme bedarf unabhéngig von der
Menge und Dauer der behérdlichen Zustimmung. Das Einlegen von Drainagen zur dauerhaften Grund-
wasserableitung nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht zuldssig. Das Hinweisblatt Nr. 1 des Land-
ratsamtes Rems-Murr-Kreis, "Bauen im Grundwasser" ist zu beachten.

3 Beseitigung Niederschlagswasser

Entsprechend 8§ 55 Abs.2 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrie-
selt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Durch die Bebauung darf der Wasserabfluss des Grundstiicks nicht erhéht werden.

4 Nachbarschutz
Bei der Gestaltung der privaten Grundstucksflachen sind insbesondere die Bestimmungen des Nach-
barrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg zu beachten.

Gefertigt:Backnang, 17.11.2025
Stadtplanungsamt

gez. Grof3mann
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Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen

gem. 8 2 Abs. 1 BauGB It. Beschluss vom

Als Vorentwurf ausgelegt vom bis

gem. 8 3 Abs. 1 BauGB It. Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung

vom
Erdrterungstermin

Auslegungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen
It. Beschluss vom
Als Entwurf ausgelegt vom bis
gem. § 3 Abs. 2 BauGB It. Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
vom
Als Satzung vom Gemeinderat beschlossen
gem. § 10 Abs. 1 BauGB It. Beschluss vom .....

Der Bebauungsplan ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom Gemeinderat am
............. als Satzung (8 10 BauGB) beschlossen worden. Er wird hiermit ausgefertigt.

gez. Setzer
Erster Blrgermeister

In Kraft getreten am
Mit offentlicher Bekanntmachung in der Backnanger Kreiszeitung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Die Ubereinstimmung dieser  Fertigung des genehmigten Lageplans mit dem Originalplan
wird hiermit beurkundet.

Backnang,
Stadtplanungsamt
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SORTIMENTSLISTE FUR DIE STADT BACKNANG

Backnanger Sortimentsliste
zentrenrelevante Sortimente

i

nicht-zentrenrelevante Sortimente

Ay

nahversorgungsrelevant

4 Nahrungs-und Genussmittel (inkl.
Lebensmittelhandwerk und Tabakwaren, Getranke)

4 Reformwaren _

# Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel),
et Asothekeriian

GMA-Empfeblungen 2021 auf Grundlage der erhobenen Standonverteldung
wnd Anlehnung an die Sormmentsinte 2009

Anlage 1

nicht zentrenrelevant
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1 Einleitung

1.1 Inhalt, Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplans

Das Baugesetzbuch (BauGB) sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fiir die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung von Bauleitpldnen nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtli-
chen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden.

Die Sulzbacher StraBe stellt eine der HaupteinfallstralRen der Stadt Backnang dar und ist von
Gewerbe gepragt. Das Gebiet entlang der Sulzbacher StraRe beherbergt eine hetrogene Ge-
werbestruktur. Der vorhandene Branchenmix aus Gewerbe, Dienstleistung und Einzelhandel
ist am Standort etabliert und soll in der jetzigen Zusammensetzung erhalten werden. Ziel des
Bebauungsplans ist es, den vorhandenen Branchenmix zu schitzen und in Bezug auf nicht st6-
rendes Gewerbe und Dienstleistungen weiterzuentwickeln. Hierzu werden alle Nutzungen, die
dieser Zielsetzung zuwiderlaufen, ausgeschlossen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplans ,Sulzbacher StralRe, Seehofweg” Planbe-
reich 04.12, rechtskraftig seit dem 27.03.1963. In diesem ist hier ein Mischgebiet ausgewie-
sen. Somit haben sich entlang der Sulzbacher Stralle auch Einzelhandelsbetriebe angesiedelt.
Im neuen Bebauungsplan sollen die Festsetzungen an den tatsachlichen Bestand angepasst
sowie eine Veranderungssperre erlassen werden. Der nun vorhandene Branchenmix aus
Dienstleistung und Einzelhandel ist am Standort etabliert und soll in der jetzigen Zusammen-
setzung erhalten und gestarkt werden. Alle Nutzungen, die dieser Zielsetzung zuwiderlaufen,
werden ausgeschlossen. Zur Umsetzung der Planung ist eine Bebauungsplananderung erfor-
derlich.

Die ausgearbeiteten Festsetzungen und Angaben beziiglich des Plangebiets sind die folgenden
(vgl. Tab. 1).
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Tab.1: Festsetzungen und Angaben iiber den Standort sowie Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Angaben

Art und MaR der baulichen Nutzung sind gemaR der planungsrechtlichen Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVO
festgesetzt:

Mischgebiet (MI) gem. § 6a BauNVO: Im Mischgebiet werden Einzelhandelsbetriebe gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO
grundsatzlich ausgeschlossen. Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO zuldssigen Tankstellen sind in den Mischgebieten
gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig. Die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen und § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmswesise zuldssigen Vergnligungsstétten werden in den Mischgebieten gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
ausgeschlossen. Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung errichtet werden und somit eine eigenstandige
gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 6 Abs.2 Nr.4 BauNVO darstellen, sind nicht zulassig (§ 1 Abs.9 BauNVO).
Verkaufsautomaten, die eine eigensténdige Hauptnutzung im Sinne des § 6a Abs. 2 Nr. 4 Bau NVO darstellen, sind
nicht zuléssig (§1 Abs. 9 BauNVO).

Urbans Gebiet (MU 1) gem. § 6 BauNVO: Im urbanen Gebiet werden Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem
Sortiment (gem. Sortimentsliste des Einzelhandelskonzepts der Stadt Backnang, s. Anlage 1) gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO ausgeschlossen. Innerhalb der Verkaufsflache sind auf max. 10 % der Verkaufsflache zentrenrelevante
Festsetzungen Randsortimente zulissig. Die gemaR § 6a Abs.2 BauNVO allgemein zulissigen Anlagen filr kirchliche Zwecke werden
gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Die gemal § 6a Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes werden gem. §1 Abs.5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen. Die gemaR §6a Abs 3
BauNVO ausnahmswesise zuldssigen Vergnligungsstatten und Tankstellen werden gem. § 1 Abs.6 BauNVO
ausgeschlossen. Werbeanlagen, die nicht an der Statte der Leistung errichtet werden und somit eine eigenstandige
gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 6a Abs.2 Nr.4 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1 Abs.9 BauNVO).
Verkaufsautomaten, die eine eigenstandige Hauptnutzung im Sinne des § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darstellen, sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 9 BauNVO). GemaR § 6a Abs. 4 BauNVO ist Wohnnutzung im Erdgeschoss unzuldssig.
Urbanes Gebiet (MU 2) gem. § 6 BauNVO gilt zusatzlich: Im urbanen Gebiet werden Einzelhandelshetriebe mit
zentrenrelevantem Sortiment (gem. Sortimentsliste des Einzelhandelskonzepts der Stadt Backnang, s. Anlage 1)
gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO bis auf folgende nahversorgungsrelevante Sortimente ausgeschlossen:
Lebensmittelvollsortimenter die der Nahversorgung dienen.

Innerhalb der Verkaufsflache des Lebensmittelnahversorgers wird das tiber die Grundversorgung (Nahrungs- und
Genussmittel, Drogeriewaren) hinausgehende Sortiment auf 10 % der Verkaufsflache begrenzt.

Innerhalb der Verkaufsflache sind auf max. 10 % der Verkaufsflache zentrenrelevante Randsortimente zulassig.

Die gemaR § 6a Abs.2 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fiir kirchliche Zwecke werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen. GemaR § 6a Abs. 4 BauNVO ist Wohnnutzung im Erdgeschoss unzulassig.

Urbanes Gebiet (MU 3) gem. § 6 BauNVO gilt zusatzlich: Im urbanen Gebiet werden Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevantem Sortiment (gem. Sortimentsliste des Einzelhandelskonzepts der Stadt Backnang, s. Anlage 1)
gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen: Innerhalb der Verkaufsflache sind auf max. 10 % der Verkaufsflache
zentrenrelevante Randsortimente zulassig. Die gemaR § 6a Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes werden gem. §1 Abs.5 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen. Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO: Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit Gebaude, sind nur innerhalb der Baugrenzen
zuldssig. Im Mischgebiet sind Geratehiitten bis zu einem umbauten Raum von 20 m® sowie Miilltonnenanlagen und
Fahrradboxen auch auBerhalb der iiberbaubaren Flache zuldssig.

Untergeordnete Anlagen fiir Solar- und Strahlungsenergie konnen ausnahmsweise auch auRerhalb der iiberbaubaren

Clach 1 a indach nicht in T Cinfeindi " £ Cinfeind:

Gewerbe und Wohnen
Standort ) ) )

Die ErschlieBung erfolgt iiber die Sulzbacher StraRe.

T
Geltungsbereich ca. 10487 m?
; ; 2

Art und Umfang Mischgebiet ca. 1841 m

Urbanes Gebiet ca. 8.552 m?

Flache fiir Versorgungsanlagen - Elektrizitat ca. 94 m?
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1.2

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele

des Umweltschutzes

In der nachfolgenden Tabelle sind die, in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen,
festgelegten Ziele des Umweltschutzes aufgelistet.

Tab. 2: Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze und Fachplane

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

BBodSchG (1998)

Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Bodenverdanderungen und
zur Sanierung von Altlasten — Bun-
des-Bodenschutzgesetz

in Verbindung mit

BBodSchV (1999)
Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung

Ziel ist es, die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Schadliche Bodenverdnderungen sind abzuwehren und es ist Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden. Mit Grund und Boden ist sparsam
und schonend umzugehen. BodenversiegelungsmaRnahmen sind auf das
notwendige Mald zu begrenzen.

Die Bodenversiegelung wird durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
auf ein MindestmaR reduziert.

BImSchG (2013)

Gesetz zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch
Luft-verunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen und ahnli-
che Vorgange — Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz

in Verbindung mit

TA Luft (2002)

Erste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(Technische Anleitung zur Rein-
haltung der Luft — TA Luft)

und

TA Ldrm (1998)

Sechste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissi-
onsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Larm -
TA Larm)

Ziel ist der Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- und sonstigen Sachgitern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Dabei steht die Vermeidung und
Verminderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in
Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft im Mit-
telpunkt, um ein hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu errei-
chen.

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sind nicht
zu erwarten. Insofern ist der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen Rechnung getragen. Ein hohes
Schutzniveau fiir die Umwelt ist sichergestellt.

Erhoéhte Larmemissionen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.
Die Entsorgung von Abfallen wird tGiber die kommunale Entsorgung sicher-

gestellt. Die Ver- und Entsorgung sind durch die vorhandenen Anlagen
bereits abgedeckt.
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Fachgesetze und Fachplane

Ziele des Umweltschutzes und Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

KSG (2019)
Bundes-Klimaschutzgesetz

In Verbindung mit

KlimaG BW (2023)

Klimaschutz- und Klimawandelan-
passungsgesetz Baden-Wirttem-
berg

Zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten Klimawandels sind die
Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der euro-
pdischen Zielvorgaben zu gewahrleisten. Grundlage bildet die Verpflich-
tung nach dem Ubereinkommen von Paris aufgrund der Klimarahmen-
konvention der Vereinten Nationen, wonach der Anstieg der globalen
Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2 Grad Celsius und moglichst
auf 1,5 Grad Celsius gegeniiber dem vorindustriellen Niveau zu begrenzen
ist, um die Auswirkungen des weltweiten Klimawandels so gering wie
moglich zu halten.

Nach § 10 Abs. 1 Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-
Wiirttemberg (KlimaG BW) verpflichtet sich Baden-Wiirttemberg bis zum
Jahr 2030 Uber den Zielwert einer 65 % Verringerung der Treibhausgase
im Vergleich zu 1990 des KSG hinaus und zu einer Netto-Treibhausgas-
neutralitadt bis zum Jahr 2040.

Im Rahmen der Planung werden MalRnahmen zur Minimierung von schad-
lichen Auswirkungen auf das Siedlungsklima von Backnang festgesetzt.

BNatSchG (2009)

Gesetz Giber Naturschutz und
Landschaftspflege — Bundesnatur-
schutzgesetz

in Verbindung mit

NatSchG (2015)

Gesetz des Landes Baden-Wiirt-
temberg zum Schutz der Natur
und zur Pflege der Landschaft

Ziel ist der allgemeine Schutz von Natur und Landschaft sowie der Schutz
der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Bio-
tope. Sind Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Ver-
meidung, die Minimierung und den Ausgleich Gber das Verfahren des
Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Es erfolgt keine Veranderung, daher kénnen Verschlechterungen fiir Na-
tur und Landschaft ausgeschlossen werden.

WHG (2009)
Wasserhaushaltsgesetz vom 31.
Juli 2009

in Verbindung mit

WG BW (2013)
Wassergesetz
temberg

fur Baden-Wiirt-

Ziel ist, durch eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung die Gewdsser
als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiit-
zen und zu entwickeln.

Durch den Geltungsbereich verlduft der Eckertsbach, der jedoch vollstdn-
dig verdolt ist.

Zur Riickhaltung von Niederschlagswasser sind auf den Grundstiicken An-
lagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser (Retentionszisternen)
vorzusehen. Bei Grundstilicken mit festgesetzter und ausgefiihrter Dach-
begriinung kann die Riickhaltung entfallen.

Regionalplan Region Stuttgart
(2009)
Verband Region Stuttgart

Im Regionalplan der Region Stuttgart ist das Plangebiet als Siedlungsfla-
che Wohnen und Mischgebiet dargestellt.

Flachennutzungsplan Backnang
(2006)

Vereinbarte Verwaltungsgemein-
schaft Backnang

Im FNP ist das Plangebiet als Mischgebiet ausgewiesen.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die folgende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in einer Umwelt-
prifung gem. § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, umfasst gem. Anlage 1 BauGB Anga-
ben zu:

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden,

2. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

und bei Nichtdurchfiihrung der Planung,

3. geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen und

4. in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschliefllich der Umweltmerkmale des Gebiets, berlicksichtigt. In diesem Zusam-
menhang wurden sowohl der Kompensationsbedarf flir das Schutzgut Boden als auch der
Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere bilanziert.

Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB) und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung werden von der zu be-
trachtenden Planung nicht tangiert. Dariber hinaus sind keine umweltbezogenen Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt gegeben.

Die im Folgenden dargestellten Bewertungen bzw. Bilanzierungen erfolgen anhand der ein-
schlagigen Literatur bzw. Bewertungsverfahren.

2.1.1 Bestandsaufnahme und Auswirkungen der Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Flache sowie die Landschaft und das Landschaftsbild und die
Naherholung

Nachfolgend werden die planungsrelevanten Schutzgiter ,Boden”, ,Pflanzen und Tiere”,
»Wasser”, ,Luft und Klima“, ,Landschaftsbild und Erholung” und ,Flache” betrachtet. Die
Schutzgiter ,,Wasser”, , Luft und Klima*“, ,Landschaftsbild und Erholung” sowie , Flache” wer-
den verbal-argumentativ beurteilt. Die Schutzgiiter ,,Pflanzen und Tiere” sowie ,,Boden” wer-
den anhand vorliegender Daten einer rechnerischen Priifung unterzogen und das Ergebnis
wird in Okopunkten dargelegt. Der Umfangsbereich fiir die Schutzgutbewertung erstreckt sich
auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans.

roosplan 25.107 Backnang Bebauungsplan ,Sulzbacher StraRe, Seehofweg “ — Umweltbericht 13.10.2025 5



Die Uberschreitungsméglichkeiten der Grundflichenzahl (GRZ) fiir die Planung werden nach
den giiltigen Rechtsgrundlagen berechnet. Fiir die Planung gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von 2017. Hier darf die zuldssige GRZ fuir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO (Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) um bis zu
50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 (§ 19 Abs. 4 BauNVO
2017). Im Geltungsbereich ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Diese stellt somit die Hochstgrenze
dar und Uberschreitungsmoglichkeiten sind nicht gegeben.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Sulzbacher Straf3e -
Seehofweg” Planbereich 04.12 rechtskraftig seit 1963 (Abb. 1).

Im Bebauungsplan wurde keine GRZ festgesetzt, weshalb die Bewertung des Bestands fiir die
Schutzgiter ,,Boden” und ,Pflanzen und Tiere” nach den unterschiedlichen Nutzungen erfolgt.
Die Flachen Vorgarten und Hausgarten werden als unversiegelte Flachen angenommen. Fir
das Baugebiet, die Hauser, den Lagerplatz und den Vorplatz wird eine vollstandige Versiege-
lung angenommen.

:mg—ﬁa‘\

2 rechtskraftig

PeAR ™ B0

s | £ Sr.l> L . — — =
Abb.1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Sulzbacher Str. - Seehofwerg” Planbereich 04.1
seit 1963

2.1.1.1 Schutzgut Boden

Die Bodenbewertung erfolgt auf Grundlage der durch das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) fiir diesen Bereich angenommenen Schatzung der Bodenfunktionen fiir
landwirtschaftliche Nutzflachen. Als Bewertungsgrundlage wurden das Heft ,,Bodenschutz 23“
von 2010 — ,Bewertung von Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit” sowie ,Bodenschutz 24 —
Fortschreibung 2024 - Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”
von der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (LUBW)
sowie das Verfahren zur Bodenbewertung im Rahmen der Okokontoverordnung (OKVO) her-
angezogen. Fiir das Plangebiet sind keine Bodendaten vorhanden (Abb. 3). Hier wird fiir die
unversiegelten Béden eine Wertstufe von 1 angenommen. Fiir die versiegelten Abschnitte in
dem Bereich wird aufgrund des daraus folgenden Verlusts der Bodenfunktionen von einer
Wertstufe von 0 ausgegangen.
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Naturlich anstehende Bdden sind grundsatzlich ein wertvolles Schutzgut, da diese im Rahmen
der Bodenentstehung (Pedogenese) lber lange Zeitraume durch komplexe biochemische und
physikalische Prozesse entstanden sind und wichtige Funktionen im Wasser-, Nahrstoff- und
Klimahaushalt erfillen. Strukturveranderungen von Boden durch Versiegelung, Verlagerung
und Abgrabung fiihren zum teilweisen oder sogar zu einem vollstdandigen Verlust der Boden-
funktionen, insbesondere durch Beeintrachtigung oder Zerstorung des humusreichen
Oberbodens. Da der gesamte Geltungsbereich bereits bebaut ist, finden sich wenige unversie-
gelte Boden im Plangebiet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Flachen (FIst. Nr. 665/1, 666/3), deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind oder bei denen, aufgrund der
ausgelibten Nutzung, hierzu ein begriindeter Verdacht besteht. Bei den Altlaststandorten
»Sulzbacher StraBe 152“ (ehemalige Tankstelle (saniert); Flst.-Nr. 666/3) und ,Schaftrieb 5“
(FIst.-Nr. 665/1) handelt es sich um sogenannte B-Falle. Nach vorliegendem Kenntnisstand ge-
hen derzeit keine Beeintrachtigungen fir Mensch und Umwelt von diesen Flachen aus, und
sie kdnnen daher in ihrem derzeitigen Zustand belassen werden. Bei baulichen Veranderun-
gen ist jedoch eine Neubewertung vorzunehmen.

Durch das Vorhaben werden bereits versiegelte Béden in Anspruch genommen. Fiir das Ge-
mischte Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans ist keine GRZ angegeben. Die liberbau-
bare Grundstiicksflache wird im Vergleich zum Bestand jedoch vergroRert und die Grundfla-
chenzahl wird auf 0,6 bzw. 0,8 festgesetzt. Damit steigt der zuldssige Versiegelungsgrad inkl.
der zuldssigen Uberschreitungen an, wobei zu beriicksichtigen ist, dass die bisherige Bebau-
ung inklusive der versiegelten Verkehrs- und Hofflachen die GRZ des alten Bebauungsplans
bereits weit liberschreitet und bis auf die kleinen Vorgarten im Osten und vereinzelte Hecken
keine unversiegelten Flachen im Plangebiet vorhanden sind. In diesen versiegelten Bereichen
sind keine Bodenfunktionen mehr vorhanden.

Insgesamt kann die Beeintrachtigung des Schutzgut Bodens als sehr gering bewertet wer-
den.

Sofern zukiinftig bauliche Tatigkeiten im Geltungsbereich anfallen, wird Boden voriberge-
hend befahren, bereichsweise abgetragen, zwischengelagert und teilweise wieder eingebaut.
Dabei sind die einschlagigen Richtlinien zu beachten?. Die nicht bebauten bzw. tiberformten
Flachen sind nach Abschluss der Bautatigkeiten fachgerecht zu rekultivieren, so dass erhebli-
che nachhaltige Beeintrachtigungen auszuschlieBen sind. Beeintrdachtigungen des Bodens
durch auslaufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) sind bei sachgerechter
Wartung von Gerdten und Maschinen sowie der Einhaltung samtlicher Vorschriften und Richt-
linien in der Regel ausgeschlossen.

Die Bewertung des Bodens im Planungsgebiet bzgl. des aktuellen Bestands und des zu erwar-
tenden Zustands nach Umsetzung der Planung ist in Tab. 3 bis 5 dargestellt.

1 Adam, P. et.al. (1994), Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flicheninanspruchnahmen, Luft Boden Abfall
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Tab.3: Bewertung fiir das Schutzgut Boden — Bestand
Erlduterungen: nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP - Okopunkte
Bewertungsklassen: 0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch
*Die Umrechnung in OP pro m? erfolgt durch Multiplikation der Wertstufen (WS) mit
dem Faktor 4.
1 nach Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Sulzbacher Str. - Seehofweg” Planbereich 04.12
Nutzung im Bestand Flache [F] Bewertung der Bodenfunktion Okopunkte [6P]
m?2 nB AW FP WS OP*/m?2 | OP gesamt
Von Bauwerken bestandene Flache 1 4398 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Versorgungsanlage -Elektrizitat- 1 82| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Versiegelter Vorplatz 1 1.149 ( 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Lagerflache 1 1.019 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Garten 1 3.839 | 1,00 1,00 1,00 1,00 4,00 15.356
summe 10.487 [| | 15.356
Tab. 4: Bewertung fiir das Schutzgut Boden - Planung
Erlauterungen: nB - natirliche Bodenfruchtbarkeit, AiW - Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
FP - Filter und Puffer fiir Schadstoffe, WS - Wertstufe, OP - Okopunkte
Bewertungsklassen: 0 - keine, 1 - gering, 2- mittel, 3 - hoch, 4 - sehr hoch
*Die Umrechnung in OP pro m? erfolgt durch Multiplikation der Wertstufen (WS) mit
dem Faktor 4.
1 Urbanes Gebiet GRZ 0,8, Mischgebiet GRZ 0,6 mit Uberschreitungsméglichkeiten bis zu 0,8
Nutzung in der Planung Fliche [F] Bewertung der Bodenfunktion Okopunkte [OP]
m?2 nB AW FP WS OP*/m? | OP gesamt
bebauter Flachenanteil nach GRZ, Versorgungsanlage 1 8.409 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
unbebauter Flachenanteil nach GRZ 2.078 | 1,00 1,00 1,00 1,00 4,00 8.312
Summe 10.487 || | 8.312

Tab. 5: Okobilanz des Schutzguts Boden

Bewertungssituation Okopunkte
Bestand -15.356
Planung 8.312
Bilanz nach der Planung -7.044

Nach der Umsetzung der Planung entsteht fir das Schutzgut Boden im Plangebiet ein Verlust
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von 7.044 Okopunkten. Die Kompensation erfolgt schutzgutiibergreifend in der Gesamtbilanz
mit dem Schutzgut Pflanzen und Tiere.

2.1.1.2  Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt am nordlichen Stadtrand von Backnang. Es ist bebaut und gepflastert,
sowie versiegelt. Im Osten befinden sich zwei Wohnhauser. Zu allen Seiten des Plangebiets
schlieBen sich Siedlungsflachen an. Es stellt ein Gewerbegebiet mit Bebauung und Verkehrs-
flachen dar. Ein Supermarkt, eine Tankstelle und Einzelhandler pragen die gesamte Flache. Im
Osten des Plangebiets befinden sich kleinere Hausgarten. Sonst gibt es, bis auf Bdume als Be-
grinung der Parkplatze und kleinere Hecken, keine Griinflachen im Plangebiet.

Bezliglich des Schutzguts Pflanzen und Tiere erfolgt eine Bilanzierung der Biotopstrukturen
(Eingriff vs. Ausgleich) auf Grundlage der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MalRnah-
men zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO 2010). Zur Bewer-
tung der Umweltauswirkungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde der rechtskraf-
tige Bebauungsplan ,Sulzbacher Stralle, Seehofweg” von 1963 zur Bewertung im Bestand her-
angezogen und anschliefend der Planung gegenlibergestellt. Die Biotoptypen in Bestand und
Planung sind in den Anhangen A.1 und A.2 dargestellt.

Generell sind alle Biotoptypen gegeniiber einer Uberbauung sehr empfindlich. In der Regel
sind hochwertige und/oder auf spezielle Standorte angewiesene Biotope, sowie Biotope, die
einen langen Entwicklungszeitraum bendtigen, schwierig bzw. nach einer Zerstérung gar nicht
wiederherzustellen. Durch die dauerhafte Flacheninanspruchnahme sind sehr geringwertige
Biotoptypen betroffen. Mit betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen.

Nach § 22 Abs. 2 Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) in Verbindung mit § 21
BNatSchG haben alle 6ffentlichen Planungstrdger bei ihren Planungen und MalRnahmen die
Belange des Biotopverbunds zu berlicksichtigen. Im Rahmen des Fachplans zum landesweiten
Biotopverbund gilt es primar, vorhandene Kernflaichen und Kernraume zu sichern und weiter-
zuentwickeln. Suchraume bilden die (ibergeordnete Raumkulisse, in der Verbindungsflachen
und -elemente gesichert, optimiert oder ggf. neu entwickelt werden sollen, um die Ver-
bundraumfunktionen zu starken. Nach dem aktualisierten Fachplan Landesweiter Biotopver-
bund mit dem Stand von 2020 befindet sich das Plangebiet aulRerhalb des Biotopverbunds.
Eine Beeintrachtigung ist nicht gegeben.

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan von 1963 ist ein Gemischtes Gebiet ohne GRZ an-
gegeben. Der Westen ist teilweise als Vorgarten festgesetzt. Im neuen Bebauungsplan ist ein
Urbanes Gebiet mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt, aullerdem ein Mischgebiet mit einer GRZ
von 0,6.

Der neue Bebauungsplan sieht Festsetzungen vor, die bei Umsetzung zu einer Aufwertung des
Gebiets flihren kdnnen. Diese umfassen eine Festsetzung von Dachbegrinung auf Flachda-
chern und flach geneigten Dachern bis 12 Grad, sowie die Begriinung von Stellplatzanlagen,
wobei je 6 PKW-Stellplatzanlagen ein groBkroniger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen ist.
Bei Stellplatz-Anlagen, fir die nach § 23 KlimaG BW eine Photovoltaikpflicht besteht, sind die
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notwendigen Baume an anderer Stelle auf dem Grundstiick anzupflanzen. Die Beeintrachti-
gung des Schutzguts Pflanzen und Tiere kann als sehr gering bewertet werden.

Fir die Einzelbaumpflanzgebote der Planung wird auch in Hinblick auf die wuchsmindernden
Auswirkungen des Klimawandels auf Jungbdume ein durchschnittlicher Stammumfang von 75
cm angenommen. Dieser ergibt sich durch die Annahme, dass man fiir einen Baum, mit einem
Stammumfang von 20 cm zum Pflanzzeitpunkt, innerhalb von 25 Jahren einen Zuwachs von
55 cm Stammumfang prognostiziert. Da das Wachstum der Baume auf der Flache durch wei-
tere Stressfaktoren wie Streusalzeinfluss, Bodenverdichtung und mangelnder Wurzelraum
vermindert ist, wird dieser prognostizierte Wert durch zusatzliche 5 cm herabgestuft (70 cm).
Flr Einzelbaumpflanzbindungen wird ein Stammumfang von durchschnittlich 80 cm angenom-
men. Zur Berechnung der Okopunkte fiir jeden Einzelbaum wird anschlieRend dessen Bio-
topwert mit seinem Stammumfang multipliziert.

Die nachfolgenden Tab. 6 und 7 zeigen die Bewertung des Bestands und des zu erwartenden
Zustands nach Umsetzung der Planung (vgl. auch Anhang A.1 und A.2).

Tab. 6: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet - Bestand
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage des rechtskriftigen Bebauungsplans und der Bewertung nach OKVO
(LUBW, 2010).
Erlauterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt Giber Multiplikation des ermittelten
Biotopwerts mit der Flache.

1lLagerplatz und Versorgungsanlage -Elektrizitat-

Biotoptyp - Bestand Grund- Bewertung Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor] wert [Stk] [m?] [6P]
60.10 [ Von Bauwerken bestandene Fldche 1 1 1 4.398 4.398
60.21 | Vollig versiegelte StraRe oder Platz 1 1 1 1.149 1.149
60.40 | Lagerplatz 2 1 1 2 1.101 2.202
60.60 | Garten 6 1 6 3.839 23.034
Summe | o | 10487 | 30.783
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Tab. 7: Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet — Planung
Quelle: Eigene Darstellung auf Grundlage der Planungsunterlagen und der Bewertung nach OKVO (LUBW, 2010).

Erlauterung: Die Ermittlung der Okopunkte in den einzelnen Bereichen erfolgt iiber Multiplikation des ermittelten
Biotopwerts mit der Flache.

Lbebauter Flichenanteil nach GRZ inkl. zuldssiger Uberschreitungen
Zunbebauter Flachenanteil nach GRZ im Mischgebiet

3unbebauter Flachenanteil nach GRZ im Urbanen Gebiet
4Einzelbaumpflanzbindung (durchschnittlicher Stammumfang = 80 cm)
5 Einzelbaumpflanzgebot (durchschnittlicher Stammumfang = 70 cm)

Biotoptyp - Planung Grund- Bewertung Biotop- Flache Okopunkte
Nr. Bezeichnung wert [Faktor] wert [Stk] [m?] [6P]
4427 Hecke aus nicht heimsichen 6 L " 6 67 102
Straucharten
45,30 Ein'zelbaurrT auf sghr gering- bis 8 80 ’ 640 1 7680
geringwertigem Biotoptyp (60.21)
Einzelbaum auf sehr gering- bis
4530a| | aursenrgering 8 70 5 560 3 1.680
geringwertigem Biotoptyp (60.21)
60.10 | Von Bauwerken bestandene Flache 1 1 ! 1 8.354 8.354
60.50 | Kleine Grinflache 4 1 3 4 1.710 6.840
60.60 | Garten 6 1 2 6 423 2.538
Summe | 0 | 10.487 | | 17.732

Nach Umsetzung der Planung entsteht somit fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere im Plange-
biet einen Verlust von 13.051 OP (Tab. 8).

Tab. 8: Okobilanz des Schutzguts Pflanzen und Tiere Tab. 9: Gesamtbilanz der Schutzgiiter Boden,
Pflanzen und Tiere

Bewertungssituation Okopunkte Bewertungssituation Okopunkte
Bestand -30.783 Bodenbilanz -7.044
Planung 17.732 Bilanz Pflanzen und Tiere -13.051
Bilanz nach der Planung -13.051 Bilanz nach der Planung -20.095

In der Gesamtbilanz der Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere entsteht durch die Um-
setzung der Planung ein Verlust von 20.095 OP (vgl. Tab. 9). Das entstehende Defizit muss
Uber externe AusgleichsmaBnahmen kompensiert werden. Diese werden im Laufe des weite-
ren Verfahrens definiert.

2.1.1.2.1 Artenschutz

Zur Abklarung von artenschutzrechtlichen Vorschriften nach dem BNatSchG im Rahmen der
Planung wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse der
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artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Vogel

Das Plangebiet bietet eingeschrankt Habitatstrukturen fiir Gebaude-, Nischen- und Héhlen-
briiter an den Gebauden, sowie fir Frei- und Hohlenbriiter in den Geholzen entlang der Sulz-
bacher Strafl3e. Im Plangebiet ist aufgrund der Lage nur mit stérungsunempfindlichen Vogelar-
ten zu rechnen. Ein Vorkommen streng geschiitzter Arten kann ausgeschlossen werden. Wah-
rend der Ubersichtsbegehung wurden keine Hinweise auf vorhandene oder vergangene Vo-
gelbruten an den Gebauden oder Geholzen festgestellt. Bei Umsetzung des Vorhabens kbnnen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchaG fiir die Artengruppe Vogel ausgeschlossen werden.
Werden in Zukunft Sanierungen oder Abrisse der Gebdude mit Habitatpotenzial vorgenom-
men, sollten diese im Vorfeld auf Vogelbruten tberprift werden bzw. sollten die MalRnahmen
aullerhalb der Brutzeit von Vogeln begonnen werden. Weitere Untersuchungen sind aus gut-
achterlicher Sicht nicht erforderlich.

Fledermaduse

Das Plangebiet weist geringes Potenzial fiir Fledermause auf. Jalousiekasten, Spalten an der
Attika und einzelne Schadstellen an Dachern kénnen potenziell als Quartiere fir Fledermause
dienen. Als Jagdhabitat spielt das Plangebiet eine untergeordnete Rolle. Da durch das Vorha-
ben keine baulichen Veranderungen in dem Gebiet erfolgen sollen, kdbnnen Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchG fiir die Artengruppe Fledermause bei Umsetzung des Vorhabens
ausgeschlossen werden. Sollten die Gebaude mit Habitatpotenzial im Zuge weiterer Planun-
gen umgebaut oder abgerissen werden, empfiehlt sich eine Fledermauskartierung mittels De-
tektorbegehungen im Vorfeld.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von weiteren artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen
durch das Bauvorhaben kann folglich ausgeschlossen werden. Fiir detaillierten Ergebnisse
wird auf das artenschutzrechtliche Gutachten verwiesen?.

2.1.1.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Der Eckertsbach (Gewasser-ID 610) verlauft vollstandig verdolt durch das Plangebiet. Eine zu-
satzliche Beeintrachtigung durch Umsetzung des Vorhabens kann ausgeschlossen werden. Der
Geltungsbereich befindet sich, vor allem im Westen, in grofen Bereichen in einem HQ100-
Uberschwemmungsgebiet (Uberflutungsflichen HQ10 bis HQ-Extrem). Eingriffe im Uber-
schwemmungsgebiet bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung. Durch die Planung
dirfen sich fir die innerstadtische Bestandsbebauung und dariiber hinaus im Hochwasserfall
keine Verschlechterung der bisherigen Situation ergeben. AuBRerdem muss das Plangebiet vor
Schaden aus einem Hochwasserereignis geschiitzt und dafiir gesorgt werden, dass eindringen-
des Wasser zligig abgeleitet wird, d. h. kein Retentionsraumverlust entsteht. In hochwasser-
gefahrdeten Gebieten gelten die Bestimmungen der Anlageverordnung wassergefahrdeter
Stoffe (VAwWS) in der jeweils gliltigen Fassung. Das Plangebiet ist bei einem extremen Hoch-
wasserereignis (HQ-Extrem) betroffen. Bei einem Extremhochwasser wird der Bereich grol3-
flachig tberflutet, d.h. fir das gesamte Plangebiet ist eine hochwasserangepasste Bauweise

2 roosplan (2025), Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung — Bebauungsplan ,Sulzbacher StraRe” Planbereich 04.16/4“, Stand: 11.03.2025
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(z. B. Schutz der Gebdudewéande gegen Durchfeuchtung (weiBe/schwarze Wanne), Schutz von
Offnungen in der Geb&udehiille, Schutz vor Riickstau aus der Kanalisation, etc.) im Falle eines
Extremhochwassers vorzusehen.

Zur Rickhaltung von Niederschlagswasser sind auf den Grundstiicken Anlagen zur Riickhal-
tung von Niederschlagswasser (Retentionszisternen) vorzusehen. Pro 100 m? angeschlossene
abflusswirksame Grundstiicksflache sind ein Riickhaltevolumen von 2,5 m2 und ein Drosselab-
fluss von 0,15 |/s pro 100 m? abflusswirksamer Grundstiicksflache umzusetzen. Fir die Riick-
haltung ist ein Mindestvolumen von 2 m? erforderlich. Es muss sichergestellt sein, dass das
Riickhaltevolumen Uber eine Drosseleinrichtung entleert wird, damit dies beim nachsten Re-
genereignis wieder fiir die Riickhaltung vollstandig zur Verfligung steht. Bei Grundstiicken mit
festgesetzter und ausgefihrter Dachbegriinung kann die Rickhaltung entfallen.

Im Rahmen einer Risikoanalyse zu Starkregengefahrdung ergeben sich auf einzelnen Bau-
grundstiicken des Plangebiets Uberflutungstiefen von bis zu 100 cm. Auf die Notwendigkeit
einer Flachen- und Bauvorsorge sowie einer objektbezogenen Vorsorge wird ausdrticklich hin-
gewiesen, insbesondere bei Unterschreitung der zuldssigen ErdgeschossfuBbodenhdhe. Bei-
spielhaft wird auf die Veroffentlichung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg , Leitfa-
den Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg (LUBW 2016)“ ver-
wiesen. Um Starkregenereignisse entgegenzuwirken, sind Parkflachen mit wasserdurchlassi-
gem Material anzulegen.

Innerorts ist gemadR dem Wassergesetz Baden-Wiirttemberg ein Gewasserrandstreifen von
5 m, gemessen ab der Béschungsoberkante, einzuhalten. In diesem Bereich sind die Errichtung
von baulichen und sonstigen Anlagen, die Nutzung als Ackerland und der Einsatz und die La-
gerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln nicht zuldssig. Baume und Straucher sind zu
erhalten. Da der Eckertsbach auf der gesamten Strecke verdolt ist, ist kein Gewdasserrandstrei-
fen mehr vorhanden.

Die Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser kann als sehr gering bewertet werden. Es sind
keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich, da kein Eingriff erfolgen wird.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in den hydrogeologischen Einheiten der Verwitterungs-/Umlage-
rungsbildung und der Altwasserablagerung. Die Formation des Oberen Muschelkalks besteht
aus einer Wechsellagerung von Ton- und Schluff- und Sandsteinen, sowie Steingeroll/Stein-
grus. Sie ist ein schichtig gegliederter Kluft- und/oder Karstgrundwasserleiter. Die Altwasser-
ablagerungen sind durch eine Deckschicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassig-
keit und kleinrdumiger, meist maRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit in eingeschalteten gering-
machtigen Kieslagen charakterisiert. Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Wasserschutz-
gebiet.

Sofern zukiinftig bauliche Tatigkeiten anfallen, sind Beeintrachtigungen des Grundwassers
durch auslaufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u. a.) nie auszuschlieRen.
Durch den fachgerechten Umgang mit Treibstoffen, Ol und Schmierstoffen, die regelmiRige
Wartung von Maschinen wahrend der Bauphase und die Einhaltung der einschlagigen Vor-
schriften, Richtlinien und Gesetze kann eine Beeintrachtigung des Grundwassers vermieden
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werden.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu keinen neuen grof¥flachigen Versiegelungen,
da das Plangebiet bereits fast vollstandig versiegelt ist. Durch die bestehenden Versiegelungen
ist das Versickerungs- und Verdunstungspotenzial der natiirlichen Béden bereits unterbro-
chen. Die Grundwasserneubildung ist reduziert, der Oberflachenabfluss erhdoht. Das anfal-
lende Regenwasser wird vor Ort versickert oder in das angrenzende Oberflachengewadsser ein-
geleitet. Mit betriebsbedingten Auswirkungen ist nicht zu rechnen.

Im Bestand sind die Flachen innerhalb des Plangebiets bereits fast vollstandig bebaut, asphal-
tiert oder gepflastert. Sofern in Zukunft im Rahmen baulicher Veranderungen neue Anlagen
hergestellt werden, sieht das Plankonzept vor, dass befestigte Flaichen wie Wege, Terrassen
und Zufahrten wasserdurchlassig auszufiuhren sind. Damit wird der Eingriff in die Grundwas-
serneubildung minimiert.

Insgesamt kann von einer geringen Beeintrachtigung des Grundwassers ausgegangen wer-
den.

2.1.1.4 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet ist ein Gewerbegebiet und wird als bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funk-
tion bewertet. Diese Gebiete fihren weder zu intensiver thermisch-lufthygienischer Belastung
noch zu Beeintrachtigungen des Luftaustauschs und weisen eine geringe Empfindlichkeit ge-
geniber Nutzungsintensivierungen auf.

Unter Verwendung des landesweiten Emissionskatasters 2016 der LUBW sowie unter Ber{ick-
sichtigung von gemessenen Immissionsdaten wurde auf Grundlage der Immissionsvorbelas-
tungen fur das Jahr 2025 eine mittlere Feinstaubbelastung von 13 pg/m3, eine mittlere NO,-
Belastung von 12 pg/m3 und eine mittlere Ozonbelastung von 53 pg/m3 prognostiziert. Alle
Messwerte stellen eine mittlere bis niedrige Belastung dar. Eine erhebliche Erhéhung ist durch
die Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Sollte es zu baulichen Tatigkeiten im Plangebiet kommen, wird sich die voriibergehende Fla-
cheninanspruchnahme auf Flachen, die bereits dauerhaft Gberbaut sind, beschranken und
kann so gesehen den anlagebedingten Beeintrachtigungen zugeordnet werden. AuBerhalb
des Baufeldes werden keine zusatzlichen Flachen beansprucht. Die Belastung der Luft durch
Staubentwicklung kann in Zeiten extremer Trockenheit zu Beeintrachtigungen fiihren. Um
dies zu vermeiden, kénnen zukiinftige Fahrwege und Bauflachen befeuchtet werden. Durch
eine dauerhafte Inanspruchnahme sind keine aus lufthygienischer und lokalklimatischer Sicht
hochwertigen Flachen bzw. Klimatope betroffen. Durch das Vorhaben entsteht aufgrund der
stadtebaulichen Festsetzung keine Barriere, die den bodennahen Luftaustausch behindert
und beeintrachtigt bzw. die Durchliiftung von Backnang beeintrachtigt.

Von einer besonderen Wirkung der Planung in klimatischer Hinsicht, auch mit Hinblick auf den
Klimawandel, ist nicht auszugehen. Es sind in erster Linie Auswirkungen im mikroklimatischen
Bereich zu erwarten, z. B. durch die Abgabe von Luftbeimengungen mit Folgen fiir den Strah-
lungshaushalt, vermehrte sommerliche Warmebelastung durch die verminderte nachtliche
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Abkihlung und die verringerte Verdunstung sowie Entstehung von Warmeinseln durch den
veranderten Warmeumsatz. Dies kann sich durch voraussichtlich ansteigende Tage mit Ext-
remwettern verstarken. So werden nach dem Klimaatlas der Region Stuttgart fiir die Jahre
2071 bis 2100 im Plangebiet tiber 60 — 65 Tage mit hoher Warmebelastung prognostiziert.

Um die erhohte Warmebelastung zu minimieren und die Verdunstungsleistung der Gebaude
zu erhohen, wird eine extensive Dachbegriinung auf Flachddachern und geneigten Dachern bis
12 ° festgesetzt. Sogenannte Retentionsdacher konnen dabei die Verdunstungsleistung zu-
satzlich steigern. Neben der Dachbegriinung empfiehlt sich eine Fassadenbegriinung, die Be-
griinung der AuRenanlagen sowie die Pflanzung von groRkronigen Baumen auf den privaten
Grundsticken, um eine erhéhte Beschattung und damit eine Energieeinsparung zur Kiihlung
der Innenrdaume zu erzielen. Insgesamt ist auf eine klimaangepasste Bauweise Wert zu legen.
Dadurch kann den Auswirkungen von durch den Klimawandel haufiger auftretenden Extrem-
wettern entgegengewirkt werden.

Insgesamt ist von einer geringen zusatzlichen Auswirkung auf das Siedlungsklima von Back-
nang auszugehen, auch im Zusammenhang mit etwaigen Folgen des Klimawandels. Es wer-
den fiir die Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit prognostiziert.

2.1.1.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch das bestehende Gewerbegebiet charakterisiert
und kann als sehr gering eingestuft werden. Erholungsqualitdten sind in dem Gebiet nicht ge-
geben. Um ein Mindestmald an Begriinung in dem Gebiet zu erhalten, sind fiir zukiinftige bau-
liche Verdanderungen Festsetzungen in Form von Dachbegriinung und der Begriinung von Stell-
platzanlagen mit Laubbdumen vorgesehen. Die Beeintrachtigung durch das Vorhaben kann als
unerheblich bewertet werden.

Insgesamt ist mit keiner Auswirkung auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung zu
rechnen.

2.1.1.6  Schutzgut Flache

Flache ist eine begrenzte Ressource, die starken Nutzungskonkurrenzen ausgesetzt ist. Aus-
gangspunkt flr die Betrachtung des Schutzgutes Flache in der Umweltprifung ist die kontinu-
ierliche Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache. Aus der zunehmenden Flacheninan-
spruchnahme konnen negative Folgewirkungen in 6kologischer, aber auch in sozialer und 6ko-
nomischer Hinsicht resultieren. Unverbaute, nicht versiegelte Flachen sind fiir nahezu alle Um-
welt- und Landschaftsfunktionen unentbehrlich. Fir wichtige Bodenfunktionen, klimatische
Ausgleichsfunktionen, Grundwasserneubildung, Erholung oder die Lebensraume von Tier- und
Pflanzenarten einschlielRlich ihrer Vernetzung sind Freiflachen eine grundlegende Vorausset-
zung. Die genannten Auswirkungen des Flachenverbrauchs auf Umwelt- und Landschaftsfunk-
tionen wurden in den Schutzgitern Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima und Luft sowie
Landschaftsbild und Erholung schutzgutbezogen betrachtet. Fiir das Schutzgut Flache sind zu-
satzlich die Betrachtung der Auswirkung der allgemeinen Flacheninanspruchnahme sowie die
Auswirkung auf Land- und Forstwirtschaft von Bedeutung.
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Durch die Umsetzung der Planung werden keine neuen unversiegelten Flachen in Anspruch
genommen. In der digitalen Flurbilanz ist das Gebiet nicht bewertet, da es sich hier um eine
Ortslage handelt. Die liberbaubare Grundstiicksflache und die Grundflachenzahl werden im
Vergleich zum Bestand vergroBert. Damit steigt der zuldssige Versiegelungsgrad inkl. der zu-
lassigen Uberschreitungen an, wobei die aktuelle Bebauung bereits die bisher zulissige Grund-
flachenzahl stark Gberschreitet und das Plangebiet fast vollstdandig versiegelt ist. Die Beein-
trachtigung des Schutzguts Flache kann als unerheblich betrachtet werden. Forstwirtschaft-
liche oder landwirtschaftliche Flachen werden durch die Umsetzung der Planung nicht tan-
giert.

2.1.2 Erhaltungsziel und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes

Im Folgenden wird die Betroffenheit der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie der
EU-Vogelschutzgebiete hinsichtlich des jeweiligen Erhaltungsziels und Schutzzwecks im Sinne
des BNatSchG aufgezeigt (Tab. 10).

Tab. 10: Europdische und nationale Schutzgebietskategorien und deren Betroffenheit in punkto Erhaltungsziel und
Schutzzweck aufgrund der Planung

Erhaltungsziel und Schutzzweck betroffen
Schutzkategorie A NEIN Begriindung

europadische Schutzgebietskategorien

Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet/Vogelschutzgebiet) X -

nationale Schutzgebietskategorien

Naturschutzgebiet / Naturdenkmal
Landschaftsschutzgebiet

Naturpark
Besonders geschiitzte Tiere und Pflanzen (§ 30-Biotope)

Wasserschutzgebiete

X X X X X X
1

Uberschwemmungsgebiete

2.1.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevélkerung insgesamt

Durch die Anderungen im Bebauungsplan kommt es zu keinen erhéhten Liarm- und Schadstof-
femissionen bzw. klimatischen Verdanderungen. Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit konnen damit ausgeschlossen werden. Eine erhdhte Vulnerabilitat der Bevolke-
rung von Backnang, auch gegeniber Einfliissen des Klimawandels, kann ebenfalls ausgeschlos-
sen werden.

Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
Zusammengefasst sind infolge keine negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu erwarten, da keine Eingriffe geplant sind.
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214 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Boden- oder Baudenkmale sind nicht bekannt. Werden beim Vollzug der Planung unbekannte
Funde entdeckt, sind diese unverzliglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeindever-
waltung anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehoérde
oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

2.15 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern

Die Beeintrachtigungen durch Larm- und Schadstoffemissionen (Stdube u. d.) wahrend bauli-
cher Tatigkeiten werden durch eine Bauzeitenregelung begrenzt. Eventuelle Beeintrachtigun-
gen fiir die Siedlungsflachen sind nur voribergehend. Um Staubbelastungen in extremen Tro-
ckenzeiten zu vermeiden bzw. zu mindern, kénnen Fahrwege u. a. befeuchtet werden. Anlage-
und betriebsbedingt sind keine erhdhten Larm- und Schadstoffemissionen zu erwarten.

Bei Neubauten oder einer Umgestaltung kommt es wahrend der Bauphase zur Erzeugung von
Ublichen Mengen an Abfallen. Das anfallende Material wird auf Haufwerken gesammelt und
beprobt. Nicht gefdhrliche Abfélle sind einer Verwertung zuzufiihren, soweit dies technisch
moglich und wirtschaftlich zumutbar ist und dies zu keinen Umweltbeeintrachtigungen flhrt.
Andernfalls werden alle Abfalle durch das beauftragte Bauunternehmen fachgerecht entsorgt.
Anlagebedingt sind keine Abfalle zu erwarten. Die Art und Menge der betriebsbedingt erzeug-
ten Abfalle konnen nicht eindeutig benannt und beziffert werden. Die Entsorgung von Abfallen
wird Uber die kommunale Entsorgung sichergestellt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Flachen (FIst. Nr. 665/1, 666/3), deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind oder bei denen, aufgrund der
ausgelibten Nutzung, hierzu ein begriindeter Verdacht besteht. Bei den Altlaststandorten
»Sulzbacher StraBe 152“ (ehemalige Tankstelle (saniert); Flst.-Nr. 666/3) und ,Schaftrieb 5
(FIst.-Nr. 665/1) handelt es sich um sogenannte B-Falle. Nach vorliegendem Kenntnisstand ge-
hen derzeit keine Beeintrachtigungen fir Mensch und Umwelt von diesen Flachen aus, und
sie kdnnen daher in ihrem derzeitigen Zustand belassen werden. Bei baulichen Veranderun-
genist jedoch eine Neubewertung vorzunehmen. Aulerdem kénnen auf diesen Flachen Mehr-
kosten fir die Beseitigung von entsorgungsrelevantem Bodenaushub entstehen.

Zur Riickhaltung von Niederschlagswasser sind auf den Grundstiicken Anlagen zur Riickhal-
tung von Niederschlagswasser (Retentionszisternen) vorzusehen. Pro 100 m? angeschlossene
abflusswirksame Grundstiicksflache sind ein Riickhaltevolumen von 2,5 m3 und ein Drosselab-
fluss von 0,15 I/s pro 100 m? abflusswirksamer Grundstiicksfliche umzusetzen. Fiir die Riick-
haltung ist ein Mindestvolumen von 2 m?3 erforderlich. Es muss sichergestellt sein, dass das
Riickhaltevolumen Uber eine Drosseleinrichtung entleert wird, damit dies beim nachsten Re-
genereignis wieder fir die Riickhaltung vollstandig zur Verfiigung steht.
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2.1.6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist anzustreben. Es wird auf den § 23 Kli-
maschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) verwiesen.

2.1.7 Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldanen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Im Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Backnang ist ein Mischgebiet
ausgewiesen. Durch die Festsetzung von Urbanem Gebiet und Mischgebiet ist das Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt.

2.1.8 Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemein-
schaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden diirfen

Solche Gebiete sind nicht betroffen.

2.1.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
2.1.1,2.1.3und 2.1.4

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bestehen durch die Abhangigkeit der
biotischen Schutzgiiter (Pflanzen und Tiere) von abiotischen Standortfaktoren (Boden,
Wasser, Klima, Luft). Sich negativ verstirkende Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Schutzgltern sind nicht zu erkennen. Bei nicht sachgemalRem Umgang mit
belasteten Abfillen kénnen auf direktem Wege die Schutzgiter Boden, Wasser und Luft
kontaminiert werden, was aufgrund der Wechselwirkungen mit den Gbrigen Schutzgitern zu
erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, das Klima, das Wirkungsgeflige, die biologische
Vielfalt sowie den Menschen fiihren kann. Die Funktionen der Grundwasserneubildung, die
Kalt- und Frischluftproduktion, das Landschaftsbild, Bodenfunktionen sowie der Lebensraum
fir Pflanzen und Tiere sind aufgrund der bestehenden groRflachigen Versiegelung bereits im
Bestand stark beeintrachtigt.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (sog. Nullvariante)

Bei Umsetzung der Planung gehen keine landwirtschaftlichen Nutzflachen verloren. Das Ge-
biet wird weiterhin als Gewerbegebiet genutzt. Es findet keine Anderung der bisherigen Struk-
turen im Gebiet statt. Bei Nicht-Durchfiihrung bleiben stark tiberformte, versiegelte Flachen
erhalten. Die Flachen werden weiterhin als Gewerbegebiet genutzt.

2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Plans

Auf die entsprechenden Teile der Begriindung wird verwiesen.
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3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei Umweltpriifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung
der Angaben

In der nachfolgenden Tabelle sind die Verfahren dargestellt, welche als Untersuchungs- bzw.
Planungsgrundlage herangezogen wurden sowie relevante Hinweise in Bezug auf die Zusam-
menstellung der Ergebnisse.

Tab. 11: Untersuchungs- und Planungsgrundlagen

Grundlagen Beschreibung

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)
BK 50 Bodenkundliche Einheiten

Regionalplan Region Stuttgart
Verband Region Stuttgart

Flachennutzungsplan Backnang 2006
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Backnang

allzemeine Grundlagen Landschaftsplan Backnang 2006
8 ! u 8 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Backnang

LUBW Daten- und Kartendienst [UDO]

Landesanstalt fur Umwelt, Messung und Naturschutz Baden-Wurttemberg

Bodenbewertung

Heft "Bodenschutz 23" von 2010 - "Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit", sowie
"Bodenschutz 24 - Fortschreibung 2024 - Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung" von der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW)

Arten- und naturschutzfachliche Ubersichtgsbegehung

okologische
roosplan 2025

Ubersichtbegehungen

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen des Monitorings

Es ist kein Monitoring erforderlich.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Backnang plant die Neufestsetzung des Bebauungsplans ,,Sulzbacher StraRe, Seehof-
weg Teil 11 im Bereich der Grundstiicke ,,Sulzbacher StralRe, Eckertsbach, Berliner Ring 55 und
66, Schaftrieb”, Gemarkung Backnang.

Der rechtskraftige Bebauungsplan diente urspriinglich der Ansiedlung von Gewerbe in unmit-
telbarer Nahe zur Wohnbebauung. Somit konnten sich entlang der Sulzbacher StraRe Einzel-
handelsbetriebe und Gewerbe ansiedeln. Der nun vorhandene Branchenmix aus Gewerbe,
Dienstleistung und Einzelhandel ist am Standort etabliert und soll in der jetzigen Zusammen-
setzung erhalten werden. Ziel des Bebauungsplans ist es, den vorhandenen Branchenmix zu
schiitzen und in Bezug auf nicht stérendes Gewerbe und Dienstleistungen weiterzuentwi-
ckeln. Hierzu werden alle Nutzungen, die dieser Zielsetzung zuwiderlaufen, ausgeschlossen.

Zur Umsetzung der Planung ist eine Bebauungsplandanderung erforderlich und in diesem Zu-
sammenhang erfolgt der Erlass einer Veranderungssperre.
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Bei der geplanten Umsetzung des Bebauungsplans finden keine Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Bezug tatsdchlichen Bestand statt. Die Umweltauswirkungen in Bezug auf die ver-
schiedenen Schutzgiter sind im Umweltbericht detailliert beschrieben und bewertet. Die
Uberbaubare Grundstilicksflache wird im Vergleich zum Bestand vergréBert und die Grundfla-
chenzahl bleibt gleich oder steigt von 0,6 auf 0,8. Damit steigt der Versiegelungsgrad inkl. der
zulsssigen Uberschreitungen an, wobei die aktuelle Bebauung bereits die bisher zulssige Be-
bauung lberschreitet und das Plangebiet bereits im Realzustand fast vollstandig versiegelt ist.
Zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sowie Pflanzen und Tiere sind
Pflanzgebote und wasserdurchldssige Befestigungen vorgesehen. Bezliglich des Artenschutzes
wurde keine Betroffenheit relevanter Artengruppen festgestellt. Sobald bauliche Veranderun-
gen vorgesehen sind, empfehlen sich weiterfiihrende Untersuchungen zur Artengruppe Fle-
dermause und Vogel.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fir die Schutzgiter Boden sowie Pflanzen und Tiere weist ein
Defizit von 20.095 Okopunkten auf. Das bestehende Defizit muss tiber externe MalRnahmen
vollstandig kompensiert werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die Bebauungsplananderung kein zusatzli-
cher Eingriff in den Bestand erfolgt. Da die derzeitige Bebauung und Versiegelung, iiber der
im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten zuldssigen Bebauung liegt, muss das er-
rechnete Defizit iber externe Mallnahmen ausgeglichen werden.
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A.2
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1 Einleitung und Zielsetzung

Anlass fur die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,,Sulzbacher StralRe, Seehofweg Teil 11“ —
Planbereich 04.12/4, der den Bebauungsplan ,Sulzbacher StralRe-Seehofweg”, rechtskraftig
seit dem 30.12.1964, aufhebt, ist es, den etablierten Branchenmix auf den Flst.-Nrn. 666/31,
666/32, 666/12, 665, 665/1, 665/2, 665/6, 666/4, 666/13, 666/33, 666/3 und 664/11 dauer-
haft zu sichern und zu starken.

Innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans ist ein Gemischtes Gebiet
mit Vorgarten und Hausgarten festgesetzt. Im neuen Bebauungsplan sollen die Festsetzungen
an den tatsachlichen Bestand angepasst sowie eine Veranderungssperre erlassen werden.
Durch den Bebauungsplan werden keine Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB vorbereitet und
keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst die Sulzbacher StraRe und
die ostlich liegenden Gewerbeflachen, begrenzt durch den Schaftrieb im Siiden und Osten. Im
Norden befindet sich der Berliner Ring als Begrenzung (Abb. 1).

Zur Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde am 24.09.2025 eine 6kologische
Ubersichtsbegehung des Plangebiets durchgefiihrt. Die Begehung fand statt, um eine Ein-
schatzung von Habitatpotenzialen und mdéglichen artenschutzrechtlichen Konflikten mit dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch das geplante Vorhaben zu erhalten. AuRerdem
diente sie zur Festlegung des Umfangs eventuell notwendiger, weiterer artenschutzrechtli-
cher Untersuchungen.
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Abb. 1: Plangebiet (rote Markierung) ohne MaRstab; Kartengrundlage: Rdumliches Informations- und Planungssystem
(RIPS) der LUBW; Amtliche Geobasisdaten © LGL, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19 und © BKG (www.bkg.bund.de)
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2 Gebietsbeschreibung

2.1 Umfeld und Schutzgebiete

Das ca. 1,05 ha grof3e Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Backnang (Abb. 1). Stdlich
und ostlich des Plangebiets befindet sich Wohnbebauung, westlich grenzt die Sulzbacher
StraBe an. Im Norden befindet sich die Wohnbebauung des Berliner Rings. Es sind keine ge-
schiitzten Biotope, Schutzgebiete bzw. Kernflachen, Kern- oder Suchrdume des landesweiten
Biotopverbunds betroffen.

2.2 Habitatstrukturen

Das Plangebiet liegt in einem Gewerbegebiet mit angrenzender Wohnbebauung und ist be-
reits vollstandig bebaut. Der Eckertsbach lauft von Norden nach Stden vollstandig verdolt
durch das Plangebiet.

Grinflachen sind bis auf einzelne kleine Bereiche mit Bdumen (Abb. 3) und Hecken (Abb. 4)
nicht vorhanden. Ostlich des Gebaudes Sulzbacher StraBe 140 befindet sich eine Hecke mit
Liguster (Ligustrum vulgare), Feldahorn (Acer campestre) und Esche (Fraxinus excelsior)
(Abb. 5). Am Schaftrieb 7 und 9 befinden sich einzelne Zierstraucher im Vorgarten (Abb. 6).

Die restlichen Flachen stellen Verkehrsflachen, Gebaude und versiegelte bzw. gepflasterte Zu-
fahrten und Parkplatze dar (Abb. 7 und 8). Die Geb&ude sind in einem guten Zustand und wei-
sen nur vereinzelt an der Attika oder der Dachverkleidung leichte Schadstellen auf.

st

Linde mit Kirschlorbeer suidlich der Sulzbacher
StraBe 140

Abb. 3: A Platane an der Sulzbacherstrale 142 Abb. 4:
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Abb. 5: Hecke 6stlich Sulzbacher StraBe 140

Abb. 7: Gewerbegebiude Abb. 8: Versiegelte und gepflasterte Bereich um das
ganze Areal

3 Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

3.1 Rechtliche Grundlagen

Fiir Planungen und Bauvorhaben sind die Vorschriften fir besonders und streng geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44 BNatSchG zu beachten und zu prifen. Die Aufgabe be-
steht laut dem Gesetz darin, im Rahmen der Planfeststellung zu prifen, ob lokale Populatio-
nen streng geschitzter Arten des Anhang IV der FFH-RL, nach europadischem Recht geschiitzte
Vogelarten und Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 (BNatSchG) aufgefiihrt
sind (streng geschiitzte Arten gem. BArtSchV) sowie Rote Liste Arten voraussichtlich erheblich
gestort werden. Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Zudem ist das Totungsverbot bei der
Planung zu beachten (hier gilt Individuenbezug): Es ist zu priifen, ob sich das Tétungs- oder
Verletzungsrisiko ,,signifikant” erhoht.! Alle geeigneten Vermeidungs- und MinderungsmaR-
nahmen sind bei Bedarf grundsatzlich zu ergreifen. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten diirfen

1 Ministerium fiir Erndhrung und Lindlichen Raum Baden-Wiirttemberg (2009): Hinweis-Papier der LANA zu zentralen unbestimmten
Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutzgesetzes
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nur entfernt werden, wenn deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfillt wird. Dazu sind vorgezogene MalRnahmen zuldssig. Die anderen unter den weni-
ger strengen Schutzstatus fallenden ,besonders geschiitzten Arten” sind gemaR § 44 Abs. 5
BNatSchG zu behandeln. Es gilt Satz 5 entsprechend: ,,Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof$
gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor”. Diese Arten sind in der Planung
z. B. durch Vermeidungs-, Minderungs- und (artenschutzrechtliche) AusgleichsmaRnahmen zu
bericksichtigen. Das Artenschutzrecht unterliegt nicht der fachplanerischen Abwagung und
ist zwingend zu beachten.

3.2 Habitateignung und artenschutzrechtliche Einschdtzung

Artengruppe Vogel

Alle wildlebenden Vogel sind zur Umsetzung der EU-Vogelschutzrichtlinie gemall § 7 Abs. 2
Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzt. Aufgrund der Lage im Gewerbegebiet und der stark
befahrenen Sulzbacher StralRe ist im Plangebiet nur mit storungsunempfindlichen Vogelarten
zu rechnen, die an Siedlungsflachen und anthropogene Einfliisse gewdhnt sind und bei denen
eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Populationen durch die Bebauungsplanande-
rung ausgeschlossen werden kann. Zum Zeitpunkt der Begehung wurden nur Kohlmeisen (Pa-
rus major) im Plangebiet festgestellt. Mit einem Vorkommen streng geschiitzter Arten ist nicht
zu rechnen.

Das Plangebiet bietet eingeschrankt Habitatstrukturen fiir Gebdaude- und Nischenbriter. Diese
Strukturen befinden sich an den Gebduden der Sulzbacher StraRBe 140 (Sidlich) und nérdlich
der Sulzbacher StralRe 142. Hier ragen Regenabflussrohre aus der Fassade heraus, die einen
potenziellen Brutplatz fiir Vogel darstellen (Abb. 9).

Fiir Frei- und Hohlenbriiter gibt es Habitatpotenzial im Bereich der dlteren Badume, wie Linde
(Tilia spec., Abb. 10) und Platane (Platanus spec.), an der Sulzbacher StralRe. Wahrend der
Begehung waren keine Hohlen sichtbar, jedoch konnen diese auf Grund der Belaubung nicht
ausgeschlossen werden.

Die jingeren Baume sind zu jung und daher ungeeignet fiir Hohlenbriter. Die teilweise aus-
gepragten Kronen der Jungbdume bieten allerdings Habitatpotenzial fiir Freibriter. Am
Schaftrieb bieten die Hecken ebenfalls Habitatpotenzial fir freibriitende Vogel wie z. B. Am-
seln (Turdus merula) (Abb. 11). Die freistehenden Balken am Haus Schaftrieb 9 bieten Poten-
zial fur Freibriiter wie z. B. Ringeltauben (Columba palumbus) (Abb. 12). Wahrend der Uber-
sichtsbegehung wurden keine Hinweise auf vorhandene oder vergangene Vogelbruten an den
Gebduden oder Geholzen festgestellt.
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Abb. 9: Regenabflussrohr nordlich Sulbacher Strale
142

4

Abb. 11: Hecke 6stlich Sulzbacher Strae 140 Abb. 12  Schaftrieb 9 mit freien Balken

Da durch das Vorhaben keine baulichen Veranderungen in dem Gebiet erfolgen sollen, kén-
nen Verbotstatbestiande nach § 44 BNatScha fiir die Artengruppe Vogel bei Umsetzung des
Vorhabens ausgeschlossen werden. Werden in Zukunft Sanierungen oder Abrisse der Ge-
b3dude mit Habitatpotenzial vorgenommen, sollten diese im Vorfeld auf Vogelbruten iiber-
prift werden bzw. sollten die MaBnahmen auBlerhalb der Brutzeit von Vogeln begonnen
werden. Weitere Untersuchungen sind aus gutachterlicher Sicht nicht erforderlich.

Fledermause

Alle Fledermausarten gehdren gemald § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den streng geschiitzten
Arten, die im Rahmen der Planung besonders zu beachten sind. Das Plangebiet weist insge-
samt nur wenig Potenzial fir Fledermaduse auf. Die oben bereits erwahnten potenziellen H6h-
lenbdaume bieten auch Quartierspotenzial fir Fledermause. Hierbei handelt es sich in erster
Linie um potenzielle Ubertagungsquartiere von Einzeltieren. Winterquartiere und Wochen-
stuben sind durch fehlende geeignete Strukturen sehr unwahrscheinlich. Die Attikaverklei-
dung am Grol3teil der Gebaude ist durch die geringe Tiefe fiir Fledermause ungeeignet. An der
Sudseite der Sulzbacher StraRe 140 ist das Wellblech unter der Attikaverkleidung etwas ver-
bogen und bietet einen moglichen Hangplatz fiir Fledermause (Abb. 13). Die gesamten Ge-
bdude Sulzbacher Strafle 140 und 142 haben Jalousien. Die Jalousienkdsten konnen als Hang-
platz fir Fledermause dienen (Abb. 14). Die Anlieferungseinfahrt fir das Gebaude Sulzbacher
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StralRe 142 ist Gberdacht und mit Wellblech verkleidet. Durch teilweise verbogenes Wellblech
biete sich Potenzial fiir Ubertagungsquartiere fiir einzelne Fledermause (Abb.15). An der Siid-
seite des Gebdudes Sulzbacher StralRe 44 befindet sich ein Liftungsschlitz, der potenziell durch
Fledermause genutzt werden kann (Abb. 16). Kaputte Ziegel und offene Lufterziegel im Dach
bieten Einflugmoglichkeiten fir Fledermause (Abb. 17 und 18).

Durch die Bebauungsplananderung sind aktuell keine baulichen Veranderungen an den Ge-
bduden geplant. Als Jagdhabitat hat das Plangebiet nur eine geringe Bedeutung.

Abb. 13: Spalt in siidlicher Wellblechverkleidung Abb. 14: Jalousiekisten an gesamten  Gebiuden
Sulzbacher StraBBe 140 SulzbachertraRe 140+141

—

Abb. 15:  Spalt in Wellblechverkleidung Abb. 16: Liiftungsschlitz in der Fassade

Abb. 17: Beschddigte Dachziegel Abb. 18: Offene Liifterziegel am Schaftrieb 9
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Da durch das Vorhaben keine baulichen Veranderungen in dem Gebiet erfolgen sollen, kén-
nen Verbotstatbestiande nach § 44 BNatSchG fiir die Artengruppe Fledermduse bei Umset-
zung des Vorhabens ausgeschlossen werden. Sollten die Gebaude mit Habitatpotenzial im
Zuge weiterer Planungen umgebaut oder abgerissen werden, empfiehlt sich eine Fleder-
mauskartierung mittels Detektorbegehungen oder eine Spaltenkontrolle im Vorfeld.

Weitere Artengruppen

In Tab. 1 ist die artenschutzrechtliche Einschatzung fir die relevanten Artengruppen darge-
stellt, die zuvor nicht behandelt wurden.

Tab. 1: Betroffenheit der Artengruppen

Streng geschiitzte Arten des Anhangs IV der FFH-RL, europdische Vogelarten und Arten, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind (streng geschitzte Arten gem. BArtSchV und BNatSchG)

A h htliche Ein-
Artengruppe Ergebnisse der Habitatanalyse und Betroffenheit rtfnsc utzrechtliche Ein
schatzung
,hicht erheblich” [v
Farn- und Bliitenpflanzen Keine streng geschiitzten Arten vorhanden.
erheblich” [
Flechten: Echte Lungenflech- . »nicht erheblich” v
Keine vorhanden.
ten ,erheblich” [
Krebse, Weichtiere (Mu- . .
“ v
scheln, Schnecken) und . . »nicht erheblich v
. . . Keine Lebensraumeignung gegeben.
sonstige niedere Tiere (Son-
nenstern) »erheblich” [
,hicht erheblich” [v
Spinnentiere Keine Lebensraumeignung gegeben.
,erheblich” [
Heuschrecken und »hicht erheblich® v
Netzfliig] Keine Lebensraumeignung gegeben.
etzflugler »erheblich” [
,nicht erheblich“ [v
Libellen Keine Lebensraumeignung gegeben.
,erheblich” [
»nicht erheblich” [v
Kafer Keine Lebensraumeignung gegeben.
erheblich” [
Im Untersuchungsgebiet sind keine Raupenfutter- oder | nicht erheblich” [v
Schmetterlinge Nektarpflanzen von streng geschitzten Arten vorhan-
den. Lerheblich” [
»nicht erheblich” v
Fische Keine Lebensraumeignung gegeben.
,erheblich” N
,hicht erheblich” [v
Amphibien Keine Lebensraumeignung gegeben.
,erheblich” H
,hicht erheblich” [v
Reptilien Keine Lebensraumeignung gegeben.
,erheblich” [
nicht erheblich“ [v
Sonstige Sauger Keine Lebensraumeignung gegeben.
,erheblich” [
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3.3  Naturschutzfachliche Empfehlungen

Im Folgenden werden freiwillige MaRnahmen beschrieben, die zum Schutz des stadtischen
Klimas und Lebensraums fiir Tier und Mensch beitragen:

e Unter Berlicksichtigung von Wohnhdusern, Hochhdusern und Wartehduschen mit
Glaselementen sterben in Deutschland im Jahr 100-115 Millionen Voégel durch
Vogelschlag an Glas, was ein Vielfaches des durch Windkraftanlagen verursachten
Vogelschlags darstellt.? Zur Vermeidung von Vogelschlag wird bei Neubauten fiir
Glasflachen und -fassaden mit einer GroRe von mehr als 2 m? die Verwendung von
Vogelschutzglas empfohlen. Es sollte reflexionsarmes Glas verwendet werden (Glaser
mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %), das flachige Markierungen auf den
Scheiben aufweist. Einfache und wirksame Markierungen stellen senkrecht oder
horizontal auf den Scheiben aufgebrachte Streifen- oder Punktmuster dar.3

e Sind Neugestaltungen der AuRenanlagen geplant wird zur Férderung von Insekten eine
naturnahe Gestaltung mit blitenreichen Flachen empfohlen. Fir Insekten und
Kleinsauger koénnen z.B. kleinflachige, lineare und selten gemahte Gras- und
Krautsdaume hergestellt werden. Bei der Bepflanzung mit Geholzen sollte auf
heimische Baum- und Straucharten zuriickgegriffen werden wie Weildorn (Crataegus
sp.), Schlehe (Prunus spinosa), Wildrosen (Rosa sp.), Schneeball (Viburnum sp.), Hasel
(Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigra) etc. Fir Staudenpflanzungen kénnen
z.B. Gewohnliches Leimkraut (Silene vulgaris), Gewohnliche Nachtkerze (Oenothera
biennis), Wegwarte (Cichorium intybus) oder Seifenkraut (Saponaria officinalis)
verwendet werden.

e Ebenfalls forderlich fiir die Biodiversitat ist eine extensive Dach- (Sedum-Bepflanzung
oder Biodiversitatsdach) und/oder eine Fassadenbegriinung

e Zur Forderung von gebadudebriitenden Vogelarten konnen Nisthilfen fiir Vogel an den
Gebdudefassaden angebracht werden. Geeignet sind z.B. Nistkasten fir
Haussperlinge, Mehlschwalben, Mauersegler oder Nischenbriiter. Generell ist bei der
Anbringung von Nisthilfen folgendes zu beachten:

- Hohe>24m

- freier An- und Abflug

— Ausrichtung nach Stiden oder Osten

— Abstdande von mind. 10 m zwischen Nistkdsten territorialer Arten

- keine ganztagige, volle Sonneneinstrahlung; gute Eignung insbesondere im
Traufbereich

- gute Erreichbarkeit fiir notwendige Reinigungsarbeiten

2 Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (2017): Berichte zum Vogelschutz, Band 53/54 - 2017
3. Steiof, K., Altenkamp, R. & Bagnanz, K. (2017): Vogelschlag an Glasflachen: Schlagopfermonitoring im Land Berlin und Empfehlungen fir
kiinftige Erfassungen. — Berichte zum Vogelschutz 53/54: 69-95.

- Rossler, M. (2020): Vermeidung von Vogelanprall an Glasflachen, Prifbericht SEEN Glas-Elemente, spiegelnde und semi-reflektierende
9mm Punkte. — Test im Flugtunnel Il der Biologischen Station Hohenau-Ringelsdorf; 8 S.
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e Zur Forderung von Fledermausen kénnen Fledermausquartiere an den Gebduden wie
Fledermauskasten oder -bretter angebracht werden. Die Anbringung erfolgt vorrangig
im Traufbereich oder in Gebdaudeecken, wobei Fenster, Tiren und Balkone ausgespart
werden, sodass eine Storung durch herunterfallenden Kot ausgeschlossen ist. Eine ost-
oder sudexponierte  Anbringung ist zu bevorzugen, eine ganztagige
Sonneneinstrahlung muss allerdings vermieden werden.

4 Zusammenfassung und Fazit

Anlass fur die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Sulzbacher StraRe, Seehofweg Teil 11“ —
Planbereich 04.12/4, der den Bebauungsplan ,Sulzbacher StraBe-Seehofweg”, rechtskraftig
seit dem 30.12.1964, aufhebt, ist es, den etablierten Branchenmix auf den Flst.-Nrn. 666/31,
666/32, 666/12, 665, 665/1, 665/2, 665/6, 666/4, 666/13, 666/33, 666/3 und 664/11 dauer-
haft zu sichern und zu starken.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind ein Mischgebiet mit Vorgarten und
Hausgarten festgesetzt. Im neuen Bebauungsplan sollen die Festsetzungen an den tatsachli-
chen Bestand angepasst sowie eine Veranderungssperre erlassen werden. Durch den Bebau-
ungsplan werden keine Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB vorbereitet und keine zusatzlichen
Bauflachen ausgewiesen. Zur Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde am
24.09.2025 eine 6kologische Ubersichtsbegehung des Plangebiets durchgefiihrt. Die Bege-
hung fand statt, um eine Einschatzung von Habitatpotenzialen und moéglichen artenschutz-
rechtlichen Konflikten mit dem BNatSchG durch das geplante Vorhaben zu erhalten. AulRer-
dem diente sie zur Festlegung des Umfangs eventuell notwendiger, weiterer artenschutz-
rechtlicher Untersuchungen.

Das Plangebiet bietet eingeschrankt Habitatstrukturen fiir Gebaude-, Nischen- und Hohlen-
briiter an den Gebauden, sowie fir Frei- und Hohlenbriter in den Gehdlzen entlang der Sulz-
bacher StralSe. Im Plangebiet ist aufgrund der Lage nur mit storungsunempfindlichen Vogelar-
ten zu rechnen. Ein Vorkommen streng geschiitzter Arten kann ausgeschlossen werden. Wah-
rend der Ubersichtsbegehung wurden keine Hinweise auf vorhandene oder vergangene Vo-
gelbruten an den Gebauden oder Geholzen festgestellt. Bei Umsetzung des Vorhabens kon-
nen Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG fiir die Artengruppe Vogel ausgeschlossen
werden. Werden in Zukunft Sanierungen oder Abrisse der Gebdude mit Habitatpotenzial
vorgenommen, sollten diese im Vorfeld auf Vogelbruten iiberpriift werden bzw. sollten die
MaBnahmen aulerhalb der Brutzeit von Vogeln begonnen werden. Weitere Untersuchun-
gen sind aus gutachterlicher Sicht nicht erforderlich.

Das Plangebiet weist geringes Potenzial fiir Flederméause auf. Jalousiekasten, Spalten an der
Attika und einzelne Schadstellen an Dachern kénnen potenziell als Quartiere fir Fledermduse
dienen. Als Jagdhabitat spielt das Plangebiet eine untergeordnete Rolle. Da durch das Vorha-
ben keine baulichen Veranderungen in dem Gebiet erfolgen sollen, kénnen Verbotstatbe-
stande nach § 44 BNatSchaG fiir die Artengruppe Fledermause bei Umsetzung des Vorhabens
ausgeschlossen werden. Sollten die Gebaude mit Habitatpotenzial im Zuge weiterer Planun-
gen umgebaut oder abgerissen werden, empfiehlt sich eine Fledermauskartierung mittels
Detektorbegehungen im Vorfeld.
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GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 135/25/GR
Federfiihrendes Amt Bauverwaltungs- und Baurechtsamt
Behandlung Gremium Termin Status
zur Vorberatung Ausschuss fiir Technik und Umwelt 04.12.2025 offentlich
zur Beschlussfassung Gemeinderat 11.12.2025 offentlich




Sitzungsvorlage Nr.: 135/25/GR
Seite: 2

Beschluss einer Verdnderungssperre nach §§ 14 und 16 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4
Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
und den ortlichen Bauvorschriften ,Sulzbacher StraRe, Seehofweg, Teil II,,, Neufestsetzung im
Bereich ,Sulzbacher StraRe, Berliner Ring Nr. 45 bis 49 und Nr. 73, Schaftrieb”, Planbereich
04.12/4 in Backnang

Beschlussvorschlag:

Aufgrund der 88 14 und 16 BauGB i. V. m. § 4 GemO fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
und den ortlichen Bauvorschriften ,Sulzbacher Stralle, Seehofweg, Teil II”, Neufestsetzung im
Bereich ,Sulzbacher StraRe, Berliner Ring Nr. 45 bis 49 und Nr. 73, Schaftrieb”, Planbereich 04.12/4
in Backnang folgende
Satzung iiber eine Veranderungssperre

zu erlassen:
§1
1) Zur Sicherung der Planung wird fiir den Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans mit den ortlichen
Bauvorschriften ,Sulzbacher StralRe, Seehofweg, Teil II”, Neufestsetzung im Bereich ,Sulzbacher Stral3e,
Berliner Ring Nr. 45 bis 49 und Nr. 73, Schaftrieb”, Planbereich 04.12/4 in Backnang eine
Veranderungssperre festgesetzt.

2) Der Geltungsbereich der Veranderungssperre ist im Lageplan des Stadtplanungsamts vom 17.11.2025
durch Schraffur gekennzeichnet. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

3) Im Gebiet der Verdnderungssperre diirfen
a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden;

b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen,
deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht
vorgenommen werden.

§2
Diese Satzung tritt am Tag ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt auler Kraft,
sobald der Bebauungsplan fiir das von der Veranderungssperre betroffene Gebiet rechtsverbindlich
ist, spatestens jedoch nach Ablauf von zwei Jahren.




Sitzungsvorlage Nr.: 135/25/GR

Seite: 3
Finanzielle Auswirkungen des Vorhabens auf den Haushalt: | [ ja (] nein
Produktsachkonto:
Fiir Vergaben zur Verfiigung: €
inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel: €
iiber-/auRerplanmaRig erforderliche Mittel: €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): £
Deckungsmittel (PSK): €
Zusatzliche Folgekosten (Jahr): €
Detaillierte Darstellung der finanziellen Auswirkungen in der Begriindung
Amtsleiter: Sichtvermerke:
I i
Datum/Unterschrift Kurzzeichen
Datum
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Begriindung:

Wird nachgereicht !
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GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 129/25/GR
Federfiihrendes Amt Dezernat II
Behandlung Gremium Termin Status
zur Beschlussfassung Gemeinderat 11.12.2025 offentlich

Neubestellung des Anwaltes fiir den Teilort Sachsenweiler

Beschlussvorschlag:

Herr Detlef Orthey aus Sachsenweiler wird fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2026

bis 31. Dezember 2027 zum Anwalt des Teilortes Sachsenweiler bestellt.

Finanzielle Auswirkungen des Vorhabens auf den Haushalt:| [J ja nein
Produktsachkonto:
Fiir Vergaben zur Verfiigung: €
inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel: €
iiber-/auBerplanmaRig erforderliche Mittel: €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): £
Zusatzliche Folgekosten (Jahr): €
Detaillierte Darstellung der finanziellen Auswirkungen in der Begriindung
Amtsleiter: Sichtvermerke:
I I
Datum/Unterschrift Kurzzeichen
Datum
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Begriindung:

Der bislang bestellte Teilortsanwalt fiir Sachsenweiler, Herr Hans Loffler, ist leider am

20.10.2025 verstorben.

Als neuer Anwalt von Sachsenweiler wird Herr Detlef Orthey, wohnhaft in der
RoseggerstralRe 9, vorgeschlagen. Herr Detlef Orthey ist bereit das Amt des Teilortsanwaltes

fiir die restliche Amtszeit vom 1. Januar 2026 bis 31. Dezember 2027 zu iibernehmen.

Herr Orthey ist in Sachsenweiler stark verwurzelt. Er ist Vorsitzender des Siedlervereins sowie
in der Vorstandschaft des Bezirksverbandes der Gartenfreunde aktiv. Dadurch ist er in der

Biirgerschaft bestens bekannt und mit den ortlichen Gegebenheiten vertraut.



GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 017/25/GR
Federfiihrendes Amt Tiefbauamt
Behandlung Gremium Termin Status
zur Vorberatung Ausschuss fiir Technik und Umwelt 04.12.2025 offentlich
zur Beschlussfassung Gemeinderat 11.12.2025 offentlich

Ersatzneubau Briicke iiber die Weissach sowie Neubau einer barrierefreien Bushaltestelle im
Bereich Eugen-Adolff-Stralle — Baubeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat stimmt dem Ersatzneubau der Briicke iiber die Weissach sowie dem Ausbau einer
barrierefreien Bushaltestelle im Bereich Eugen-Adolff-StraRe zu.

2. Der {iberplanmdRigen Ausgabe in Hohe von 2.208.960,07 Euro fiir die Ausschreibung und
Vergabe der Leistungen zum Neubau der MaRnahme wird zugestimmt. Die Deckung erfolgt
durch das Produktsachkonto 55200000-78730010.012 (Innerdrtlicher Hochwasserschutz).

Finanzielle Auswirkungen des Vorhabens auf den Haushalt: ja (] nein
Produktsachkonto: 54100000-78720060.003
Fiir Vergaben zur Verfiigung (inklusive VE): 1.063.139,93 €

inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel

(Briicke, Stral3e, Leitungen, Nebenkosten): 3.272.100,00 €
Produktsachkonto (+Mallnahmennummer): 54100000-78720010.008
Fiir Vergaben zur Verfiigung: 292.196,25 €
inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel (Bushaltestelle): 128.000,00 €
inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel (gesamt): 3.400.100,00 €
iiber-/auRerplanmaRig erforderliche Mittel: 2.208.960,07 €
Deckungsmittel (PSK): 55200000-78730010.012 2.208.960,07 €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): €
Zusatzliche Folgekosten (Jahr): €

Detaillierte Darstellung der finanziellen Auswirkungen in der Begriindung

Amtsleiter: Sichtvermerke:

I |II ‘
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Begriindung:

Beschreibung

Das vorhandene Briickenbauwerk {iber die Weissach im Bereich der Eugen-Adolf-StraRRe ist baulich
in einem sehr schlechten Zustand. Im Zuge der regelmdRigen Briickeninspektion im September
2023 sowie im Sommer 2024 zeichnete sich eine permanent fortschreitende Schadigung an den
Unterziigen des Uberbaus ab. Um die Last fiir das Bauwerk zu reduzieren, fand aus
Sicherheitsgriinden eine Fahrbahneinengung und Geschwindigkeitsreduzierung statt. Trotz dieser
MalRnahmen hatte sich der Zustand der Briicke weiter verschlechtert. Anfang Juni 2025 wurde die
Briicke durch eine Behelfsbriicke ersetzt, die bis heute eine Uberfahrt iiber die Weissach
sicherstellt.

Briickenbauwerk

Die im Jahr 1934 gebaute und in den 1980er-Jahren erweiterte, zweispurige Briicke stellt eine
wichtige Ost-West-Verbindung zwischen Sachsenweiler und der Stadt Backnang dar. Die groRten
Schaden an der urspriinglich fiir eine Belastung von 30 Tonnen bemessenen Briicke sind an der
hochstbelasteten Stelle aufgetreten. Das erhohte Verkehrsaufkommen und die hoheren Achslasten
wirkten sich somit besonders auf die aus dem Jahre 1934 stammende Betonbauteile aus, was die
Tragfahigkeit der Briicke zunehmend stark beeintrachtigte. Zudem sind die Widerlager der Briicke
geschadigt und zum Teil unterspiilt.

Technische Baubeschreibung

Durch das vorhandene Schadensbild ist eine wirtschaftlich sinnvolle Instandsetzung der
bestehenden Briicke nicht mehr moglich. Der Briickeniiberbau sowie Teile des bestehenden
Widerlagers werden daher zuriickgebaut. Als Ersatzneubau werden der komplette Uberbau sowie
neue Briickenauflager hergestellt. Die alten und neuen Widerlager werden auf Kleinbohrpfahle und
Pfahlbankette neu gegriindet. Die beiden bestehenden ca. 9,30 Meter langen Widerlager werden
unterstrom in Bachldangsrichtung um ca. 1,10 Meter erweitert, da die zukiinftige Briickenplatte
verbreitert wird. Die neue Briicke soll eine erweiterte Fahrbahnbreite von bisher 5,7 Meter auf
6,5 Meter erhalten. Zudem soll die Briicke eine Tragfahigkeit fiir Schwerlastwagen mit 60 Tonnen
erhalten.  Unterstrom  sollen  die  Ufermauern im  Zuge  einer  gesonderten
HochwasserschutzmaRnahme aufgeweitet werden, um sich dem Hochwasserschutz aus einer
gesonderten MaRnahme der Stadt Backnang anzupassen. Beim Bau soll so wenig wie moglich in
das Bachbett eingegriffen werden. Die Bachsohle bleibt dabei weitestgehend unberiihrt. Die
FuBpunkte der Briickenwiderlager sind ausgekolkt und miissen stellenweise ausgebessert und
vermortelt werden. Zur Ausfiihrung der Arbeiten wird entlang der Widerlager ein provisorischer
Damm errichtet. Die Bachsohle bleibt dabei weitestgehend unberiihrt.

Hochwassersituation

Bei der vorliegenden Briickenplanung wird ein  Abfluss eines hundertjahrlichen
Hochwasserereignisses mit einem Freibord von ca. 20 Zentimeter eingehalten. Ein weiteres
Anheben der Briicke ist aufgrund der bestehenden, direkt angrenzenden Grundstiickszufahrten
nicht maglich.

Verkehrssituation

Der Neubau der Briicke kann nur unter einer Vollsperrung der Eugen-Adolff-Stralle erfolgen.
Wahrend der Bauzeit wird ein {iberortlicher Umleitungsverkehr eingerichtet. Die Umleitung erfolgt
fiir den Schwerlastverkehr im Einbahnverkehr aus Richtung Steinbach, iiber die Spinnerei in
Richtung Sachsenweiler und wieder iiber Steinbach zuriick nach Backnang. Der Einbahnverkehr
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wird innerorts von Sachsenweiler im Bereich der Sachsenweiler Strale und RoBlauf bis zur
Spinnerei aufgehoben. Der OPNV wird ebenfalls diese Umleitung fahren. Es werden
Ersatzhaltestellen eingerichtet.
FuBganger und Radfahrer konnen {iber den bestehenden, iiberdachten Steg weiterhin die Weissach
im Bereich der Eugen-Adolff-StralRe queren.

Arten- und Naturschutz
GemaR den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehorde, wird die Laichzeit der Fischarten wie Erlitze
und Schmerle beachtet. Das notwendige Abfischen wird rechtzeitig vor dem Baubeginn erfolgen.

Bushaltestelle

Die Bushaltestelle ,Marienheim” stadteinwarts wird mit 18 Zentimeter hohen und fiir das Anfahren
von Bussen speziell angeformten Busbordsteinen barrierefrei ausgebaut. In den Einstiegsbereichen
sind Bodenindikatoren fiir blinde und seheingeschrankte Menschen vorgesehen. Zudem wird die
Bushaltestelle = mit einem  neuen  Fahrgastunterstand und einem  dynamischen
Fahrgastinformationssystem (DFI) ausgestattet.

Ausfiihrungszeitraum
Mit der MaRnahme soll im April 2026 begonnen werden. Das Bauende ist fiir Ende 2026
vorgesehen.

Kosten

Im Zusammenhang mit dem Briickenneubau sind umfangreiche Leitungsverlegearbeiten sowie ein
ortlich begrenzter StraRenbau zum Angleichen der neuen Héhenlage der Briicke an den Bestand
notwendig. Zudem fallen weitere Kosten aufgrund des barrierefreien Umbaus der Bushaltestelle
~Marienheim” (stadteinwarts) an.

Die Kosten (brutto) teilen sich wie folgt auf:

Briickenneubau: 1.865.000 Euro
Leitungsverlegung: 225.600 Euro
StralRenbau: 501.500 Euro
Bushaltestelle: 128.000 Euro
Baunebenkosten: 680.000 Euro
Voraussichtliche Gesamtkosten: 3.400.100 Euro

Finanzielle Auswirkung:

Es stehen Mittel im Finanzhaushalt der Stadt Backnang unter GemeindestralRen / Briickenbau und
Stlitzmauern PSK 54100000-78720060.003 in Hohe von 1.063.139,93 Euro zur Verfiigung.

Flir die Finanzierung der Arbeiten fiir den Neubau der Bushaltestelle stehen im Haushalt 2025
unter dem PSK 54100000-78720010.008 292.196 Euro zur Verfiigung.

Flir die Ausschreibung und Vergabe der GesamtmalRnahme ist zur Deckung der fiir das
Haushaltsjahr 2025 angemeldeten Betrdge ein iiberplanmalRiges Budget in Hohe von 2.208.960,07
Euro erforderlich. Die Deckung erfolgt durch das Produktsachkonto 55200000-78730010.012
(Innerortlicher Hochwasserschutz). Die fiir die innerortlichen HochwasserschutzmalRnahmen
erforderlichen Mittel werden im Haushalt 2026 neu veranschlagt.
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Fir die BaumalBnahme besteht eine Aufnahme in das Forderprogramm  des

Landesgemeindeverkehrsfinanzierungsgesetzes (LGVFG) des Landes Baden-Wiirttemberg aus dem

Jahr 2024 mit einem vorldaufigen Forderbetrag von 378.000 Euro fiir das Briickenbauwerk. Der
formale Forderbescheid steht noch aus.

Der barrierefreie Ausbau der Bushaltestelle wird im Rahmen des Landesgemeindeverkehrs-
finanzierungsgesetzes des Landes Baden-Wirttemberg fiir den OPNV gefdrdert. Die
voraussichtliche Hohe der Bezuschussungen betrdgt hierfiir pauschal 113.300 Euro.

Anlagen:
Lagepldne
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GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 137/25/GR
Federfiihrendes Amt Eigenbetrieb Stadtentwasserung
Behandlung Gremium Termin Status
zur Kenntnis Gemeinderat 11.12.2025 offentlich

Sanierung Kldranlage Backnang-Neuschdontal (BA 1) - Bekanntgabe der Vergabe

Bekanntgabe der Vergabe:

Das Unternehmen Fritz Miiller GmbH aus Backnang hat am 19.11.2025 vom Eigenbetrieb
Stadtentwasserung Backnang, auf der Grundlage des Angebots vom 07.10.2025, den Auftrag
fir die Hoch- und Tiefbauarbeiten der Baumalnahme ,Sanierung Kldranlage Backnang-
Neuschontal (BA 1) zum Gesamtpreis von 4.029.730,92 Euro einschl. MwSt. erhalten.

Finanzielle Auswirkungen des Vorhabens auf den Haushalt: ja (] nein
Produktsachkonto: 53800200-78720010.601
Fiir Vergaben zur Verfiigung: 5.139.569,55 Euro
inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel: 4.029.730,92 Euro
iiber-/auBerplanmaRig erforderliche Mittel: €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): £
Zusatzliche Folgekosten (Jahr): €
Detaillierte Darstellung der finanziellen Auswirkungen in der Begriindung
Amtsleiter: Sichtvermerke:
I I
Datum/Unterschrift Kurzzeichen
Datum
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Begriindung:

Der Gemeinderat hat dem Baubeschluss vom 26.09.2024 ,Sanierung der Klaranlage Backnang-
Neuschontal - Baubeschluss zur Umsetzung der MaRnahmen fiir den ersten Sanierungsabschnitt”
zugestimmt.

Die Arbeiten wurden vom Eigenbetrieb Stadtentwasserung Backnang europaweit 6ffentlich
ausgeschrieben.

Insgesamt wurden die Ausschreibungsunterlagen von 14 Firmen abgeholt.

Zum Submissionstermin am 08.10.2025 lagen folgende zwei Angebote zur Wertung vor.

Nr. Bieter Auftragssumme in Euro (brutto)
1. Fritz Miller GmbH aus 4.029.730,92

Backnang
2. Bieter 2 4.234.807,21

Die Fritz Miiller GmbH aus Backnang ist nach Wertung der Angebote wirtschaftlich giinstigste
Bieterin. Der Auftrag wurde gemdl § 9, Absatz 1, Ziffer 3b der Hauptsatzung diesem
Unternehmen erteilt.

Der Amtspreis fiir die BaumalRnahme lag bei 3.635.029,93 Euro brutto. Das wirtschaftlichste
Angebot der Firma Fritz Miiller GmbH lag 10,86 % iiber dem Amtspreis der Ausschreibung.

Fiir die ,Sanierung der Klaranlage Backnang-Neuschontal - Baubeschluss zur Umsetzung der
MaRnahmen fiir den ersten Sanierungsabschnitt” sind Mittel im Wirtschaftsplan des

Eigenbetriebs Stadtentwdsserung enthalten.

Die Arbeiten sollen im Dezember 2025 beginnen und bis Dezember 2026 abgeschlossen sein.



GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 139/25/GR
Federfiihrendes Amt Eigenbetrieb Stadtentwasserung
Behandlung Gremium Termin Status
zur Kenntnis Gemeinderat 11.12.2025 offentlich

Klaranlage Backnang-Pufferbecken - Bekanntgabe der Vergabe

Bekanntgabe der Vergabe:

Das Unternehmen R. Lach GmbH aus 79297 Winden hat am 20.11.2025 von der
Stadtentwasserung Backnang, auf der Grundlage ihres Angebots vom 04.11.2025, den Auftrag
fiir die Sanierungsarbeiten im Rahmen des zweiten Bauabschnitts der Baumalinahme
»Klaranlage Backnang-Pufferbecken” zum Gesamtpreis von 858.425,44 Euro einschl. MwSt.
erhalten.

Finanzielle Auswirkungen des Vorhabens auf den Haushalt: ja (] nein
Produktsachkonto: 53800200-78720010.605
Fiir Vergaben zur Verfiigung: 2.173.006,69 Euro
inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel: 858.425,44 Euro
iiber-/auBerplanmaRig erforderliche Mittel: €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): £
Zusatzliche Folgekosten (Jahr): €
Detaillierte Darstellung der finanziellen Auswirkungen in der Begriindung
Amtsleiter: Sichtvermerke:
I I
Datum/Unterschrift Kurzzeichen
Datum




Sitzungsvorlage Nr.: 139/25/GR
Seite: 2
Begriindung:

Der Gemeinderat hat dem Beschluss vom 10.04.2025 ,Sanierung der Klaranlage Backnang-
Neuschontal - Beschluss zur Vergabe von Ingenieurleistungen fiir den zweiten
Sanierungsabschnitt und Baubeschluss zur Sanierung des Pufferbeckens” zugestimmt.

Die Arbeiten wurden von der Stadtentwdsserung Backnang beschrankt o&ffentlich
ausgeschrieben.

Insgesamt wurden die Ausschreibungsunterlagen von allen fiinf Firmen, die zur
Angebotsabgabe aufgefordert wurden, abgeholt.

Zum Submissionstermin am 04.11.2025 lagen folgende fiinf Angebote zur Wertung vor.

Nr. Bieter Auftragssumme in Euro (brutto)
1. R. Lach GmbH aus Winden 858.425,44

2. Bieter 2 888.588,54

3. Bieter 3 1.105.693,14

4, Bieter 4 1.106.242,84

5. Bieter 5 1.112.068,51

Die R. Lach GmbH aus Winden ist nach Wertung der Angebote wirtschaftlich giinstigste
Bieterin. Der Auftrag wurde gemdll & 9, Absatz 1, Ziffer 3b der Hauptsatzung diesem
Unternehmen erteilt.

Der Amtspreis fiir die BaumaRnahme lag bei 1.040.000,00 Euro brutto. Das wirtschaftlichste
Angebot der Firma R. Lach GmbH lag 17,46 % unter dem Amtspreis der Ausschreibung.

Fir die ,Sanierung der Klaranlage Backnang-Neuschontal - Beschluss zur Vergabe von
Ingenieurleistungen fiir den zweiten Sanierungsabschnitt und Baubeschluss zur Sanierung des

Pufferbeckens” sind Mittel im Wirtschaftsplan des Eigenbetriebs Stadtentwdsserung enthalten.

Die Arbeiten sollen im Dezember 2025 beginnen und bis Oktober 2026 abgeschlossen sein.



GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 142/25/GR
Federfiihrendes Amt Stadtkammerei
Behandlung Gremium Termin Status
zur Beschlussfassung Gemeinderat 11.12.2025 offentlich

Anderung der Vergniigungssteuersatzung

Beschlussvorschlag:

Die dritte Satzung zur Anderung der Vergniigungssteuersatzung der Stadt Backnang vom
12.12.2013 wird gemadl} beiliegendem Entwurf (Anlage 1) beschlossen.
Die Satzungsanderung tritt am 01.01.2026 in Kraft.

Finanzielle Auswirkungen des Vorhabens auf den Haushalt: ja (] nein
Produktsachkonto:
Fiir Vergaben zur Verfiigung: €
inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel: €
iiber-/auBerplanmaRig erforderliche Mittel: €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): £
Zusatzliche Folgekosten (Jahr): €
Detaillierte Darstellung der finanziellen Auswirkungen in der Begriindung
Amtsleiter: Sichtvermerke:
I I
Datum/Unterschrift Kurzzeichen
Datum




Sitzungsvorlage Nr.: 142/25/GR
Seite: 2

Begriindung:

1. Vorbemerkung

Im Rahmen der Vorgesprache zur Haushaltskonsolidierung wurde iiber die Erhohung der
Vergniigungssteuer gesprochen. Der Steuersatz soll bei Spielgerdaten mit Gewinnmdglichkeit von 25
% auf 29 % des Einpielergebnisses angehoben werden.

Die Vergniigungssteuer wurde letztmalig zum 01.01.2016 von 23 % auf 25 % der Bruttokasse
erhoht.

2. Entwicklung der Geratezahlen und Lenkungswirkung

Die Vergniigungssteuer ist eine kommunale Aufwandsteuer. Neben dem Hauptzweck der
Einnahmebeschaffung ist auch ein steuerlicher Nebenzweck, ndamlich die Lenkungswirkung,
zuldssig. Zuldssiges Lenkungsziel durch die Erhebung einer Vergniigungssteuer ist die Eindammung
der aufgestellten Geldspielgerdte und die Bekampfung der Spielsucht. Nach dem gegenwartigen
Stand der Forschung steht fest, dass Gliicksspiele zu einem krankhaften Suchtverhalten fiihren
konnen und es zu schwerwiegenden Folgen fiir den Betroffenen und sein Umfeld kommen kann.
Die Gemeinschaft wird in der Regel mit den Folgekosten belastet. Der VGH Baden-Wiirttemberg
stellt in einer Entscheidung vom 13.12.2012 dieses Gemeinwohlziel als besonders wichtige
Begriindung fiir eine Erhohung des Steuersatzes dar.

Anlage 2 zeigt die Entwicklung der Geratezahlen seit 01.01.2000.

Im Oktober 2015 lag die Anzahl der Geldspielgerdte bei insgesamt iiber 190 angemeldeten Gerdten
in 45 Objekten. Im Oktober 2025 lag die Anzahl der Geldspielgerdte bei iiber 110 Gerdten in iiber
45 Objekten.

Die Reduzierung der Anzahl der Geldspielgerdte erfolgte, weil nur noch zwei Geldspielgerdte je
Gaststdtte erlaubt sind; im Jahr 2015 waren noch drei Geldspielgerdte je Gaststdtte erlaubt.
AulBerdem reduzierte sich die Anzahl der Spielhallen von acht Spielhallen auf drei Spielhallen im
Gebiet der Stadt Backnang.

Insgesamt ist die Anzahl der Objekte, in denen Spielgerdte aufgestellt sind, gleich geblieben,
obwohl sich die Zahl der Spielhallen von acht auf drei Spielhallen reduziert hat.

Die Reduzierung der Anzahl der Geldspielgerate beruht auf der veranderten Rechtslage.
In Backnang gibt es eine Raumlichkeit, die als Bordell betrieben werden kann.

Die Steuertatbestande des Bereitstellens eines Gerdtes ohne Geldgewinnmdglichkeit, jedoch mit
Darstellung von Gewalttatigkeiten, des Betriebes eines Nachtlokals und des Vorfiihrens von Sex-
und Pornofilmen werden im Gebiet der Stadt Backnang nicht erfiillt.

Trotz der durch die Steuererh6hung zum 01.01.2016 verursachten Mehrbelastung fiir die
Automatenaufsteller und Bordellbetreiber, konnte die Vergniigungssteuer ihre Lenkungswirkung
nicht ausreichend erfiillen.

Die Reduzierung der Gerdteanzahl je Objekt und die Reduzierung der Anzahl der Spielhallen hatten
keinen Einfluss auf die Lenkungswirkung der Vergniigungssteuer.



Sitzungsvorlage Nr.: 142/25/GR

Seite: 3

Das Steueraufkommen ist trotz der Erhohung des Steuersatzes, der Reduzierung der Anzahl der
Spielhallen und der Reduzierung der Anzahl der Spielgerate auf einem hohen Niveau.

3. Steuererhohung

Die Verwaltung schlagt vor, den Steuersatz fiir Geldspielgerdte mit Gewinnmdglichkeit ab
01.01.2026 von derzeit 25 % auf 29 % der Bruttokasse zu erhohen. Dies entspricht einer
prozentualen Erhohung von 16 %. Die Mindestbesteuerung dieser Automaten und der Steuersatz
fiir Unterhaltungsgerdte ohne Gewinnmdglichkeit sollte ebenso wie die Steuersatze fiir die iibrigen
Steuertatbestande im gleichen Verhdltnis nach oben angepasst werden. Die von der Verwaltung
vorgeschlagenen Steuersdtze fiir die verschiedenen Steuergegenstande konnen der Anlage 3
entnommen werden.

4. Vergleich mit anderen Stadten

Die Steuersdtze der GrolRen Kreisstddte des Rems-Murr-Kreises sind aus der Anlage 4 ersichtlich.

5. Finanzielle Auswirkungen
Die Entwicklung der jahrlichen Einnahmen aus der Vergniigungssteuer bis zum Jahr 2025, sowie
die erwarteten Mehreinnahmen durch die Erhohung der Steuersdtze sind aus der Anlage 5

ersichtlich.

Es wird mit Mehreinnahmen von ca. 224.000 € je Jahr gerechnet.



Anlage 1

Auf Grund von & 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der derzeit
gliltigen Fassung sowie 8§ 2, 8 Abs. 2 und 9 Abs. 4 des Kommunalabgabengesetzes fiir

Baden-Wiirttemberg (KAG) in der derzeit giiltigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt
Backnang am 11.12.2025 die folgende

DRITTE SATZUNG

ZUR ANDERUNG DER
VERGNUGUNGSSTEUERSATZUNG

vom 12. Dezember 2013
beschlossen:

Art. 1
Anderung der Vergniigungssteuersatzung

§ 4 Absatz 1 erhalt folgende Fassung:
(1) Der Steuersatz betragt fiir jeden angefangenen Kalendermonat:

a) Fiir das Bereitstellen eines Gerates aulRerhalb von Spielhallen an denin § 1 Abs. 2 a)
und b) genannten Orten

1. mit Geldgewinnmoglichkeit 29 v.H. des Einspielergebnisses, mindestens 116 €,

2. ohne Geldgewinnmdglichkeit 116 €,

3. ohne Geldgewinnmdglichkeit, jedoch mit Darstellung von Gewalttitigkeiten gegen
Menschen und/oder Tiere, sexuellen Handlungen oder Verherrlichung oder
Verharmlosung des Krieges im Spielprogramm 800 €.

b) Fiir das Bereitstellen eines Gerdtes in einer Spielhalle oder einem &hnlichen
Unternehmen im Sinne von § 33 i) oder § 60 a) Abs. 3 der Gewerbeordnung

1. mit Geldgewinnmdglichkeit 29 v.H. des Einspielergebnisses, mindestens 232 €,

2. ohne Geldgewinnmdglichkeit 232 €,

3. ohne Geldgewinnmdglichkeit, jedoch mit Darstellung von Gewalttitigkeiten gegen

Menschen und/oder Tiere, sexuellen Handlungen oder Verherrlichung oder
Verharmlosung des Krieges im Spielprogramm 1.600 €.

c) - (ersatzlos gestrichen)

d) Fiir den Betrieb eines Nachtlokals oder eines dhnlichen Betriebes je angefangene
10 m2 konzessionierter Schankflache - ohne Flachen der Nebenrdume - 40 €.



e) Fiir das Vorfiihren von Sex- und Pornofilmen je Vorfiihreinrichtung 360 €.

f) Fiir das gezielte Einrdumen der Gelegenheit zu sexuellen Vergniigungen je m?
genutzten Raumes 8,10 €.

Art. 2
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01. Januar 2026 in Kraft.

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg (Gem0) oder von aufgrund der GemO erlassenen
Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung ist nach 84 Abs. 4 GemO
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich oder elektronisch und unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung dieser Satzung bei der Stadt Backnang geltend gemacht worden ist.
Wer die Jahresfrist, ohne tatig zu werden, verstreichen lasst, kann eine etwaige
Verletzung gleichwohl auch spater geltend machen, wenn

die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind

oder

der Oberbiirgermeister dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit
widersprochen hat

oder
vor Ablauf der Jahresfrist, die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet oder

ein Dritter die Verfahrensverletzung geriigt hat.

Backnang, den 11.12.2025

Biirgermeisteramt
Maximilian Friedrich
Oberbiirgermeister



Anpassung der Vergnigungssteuer zum 01.01.2026

Entwicklung der Geréatezahlen

Anlage 2

Jahr Gerate in Gaststatten Geréte in Spielhallen Geldspielgerate| andere Geréte
mit Gewinn | ohne Gewinn | mit Gewinn | ohne Gewinn insgesamt insgesamt
01.01.2000 86 54 39 40 125 94
01.01.2001 87 62 47 47 134 109
01.01.2002 84 58 47 73 131 131
01.01.2003 88 52 47 85 135 137
01.01.2004 69 50 54 103 123 153
01.01.2005 59 59 54 91 113 150
01.01.2006 60 51 51 70 111 121
01.01.2007 47 47 51 72 98 119
01.01.2008 49 39 58 6 107 45
01.01.2009 84 13 76 3 160 16
01.01.2010 97 9 76 4 173 13
01.01.2011 111 4 75 4 186 8
01.01.2012 110 4 87 3 197 7
01.01.2013 116 15 87 3 203 18
01.01.2014 114 3 87 0 201 3
01.01.2015 112 1 87 0 199 1
01.01.2016 109 0 87 0 196 0
01.01.2017 118 0 87 0 205 0
01.01.2018 126 0 87 0 213 0
01.01.2019 148 0 48 0 196 0
01.01.2020 123 9 43 0 166 9
01.01.2021 106 8 43 0 149 8
01.01.2022 69 15 35 1 104 16
01.01.2023 77 12 35 1 112 13
01.01.2024 78 13 35 1 113 14
01.01.2025 74 7 35 109 7
01.10.2025 78 7 35 113 7




Anpassung der Vergniigungssteuer zum 01.01.2026

Erhéhungsvorschlage fir die verschiedenen Steuersatze je angefangenen Kalendermonat

Anlage 3

Erhéhung der Steuersatze

Mindestbesteuerung

Geréte ohne

Gerate ohne

Mindestbesteuerung Gerate

Geréte ohne

Gerate ohne

Steuersatze in Prozent des ) ) Gerate mit ) L . Gewinnmdglichkeit in ) - - o : -~ . Gewinnmdglichkeit in
. . entspricht Mehreinnahmen . o - Gewinnmaglichkeit in u . mit Gewinnmdglichkeit in Gewinnmdglichkeit in . :
Einspielergebnisses - Gewinnmdglichkeit in .. Gaststatten, mit ) ] Spielhallen, mit
von durchschnittlich . Gaststatten Spielhallen Spielhallen

Gaststatten Gewaltdarstellung etc. Gewaltdarstellung etc.
derzeit 25% 100,00 € 100,00 € 690,00 € 200 € 200,00 € 1.380,00 €
geplant: 29% 16% 116,00 € 116,00 € 800,00 € 232,00 € 232,00 € 1.600,00 €

Steuersatze in Prozent des
Einspielergebnisses

Erhdéhung der Steuersatze
entspricht Mehreinnahmen
von durchschnittlich

Betrieb eines Nachtlokals
je angefangene 10 gm
konzess. Schankflache

Vorfihrung von Sex- u.

Pornofilmen je
Vorfuhreinrichtung

derzeit 25%

35,00 €

310,00 €

geplant: 29%

16%

40,00 €

360,00 €

Gelegenheit zu sexuellen
Vergniuigungen in Bordellen

je Quadratmeter-Flache
genutzten Raumes und
je angefangener

etc. Kalendermonat
derzeit 7,00 €
geplant 8,10 €




Anpassung der Vergnigungssteuer zum 01.01.2026 Anlage 4

Steuerséatze der Vergnugungssteuer der GroRen Kreisstadte im Rems-Murr-Kreis

Steuergegenstand Backnang | Backnang Waiblingen Winnenden | Schorndorf Fellbach Weinstadt
aktuell geplant

Aufstellung von Geraten mit 8,5 % des

Gewinnmdglichkeit in Prozent des 25% 29% 29% Spielein- 25% 25% 26%

Einspielergebnisses satzes

Mindestbesteuerung Gerdte mit 100,00 116,00 100,00 . 70,00 100,00 .

Gewinnmdoglichkeit in Gaststatten

Gerate ohne Gewinnmaglichkeit in 100,00 116,00 100,00 75,00 50,00 92,00 60,00

Gaststatten

Mindestbesteuerung Gerdte mit 200,00 232,00 200,00 . 140,00 200,00 .

Gewinnmdglichkeit in Spielhallen

Gerdte ohne Gewinnmaglichkeit in 200,00 232,00 200,00 175,00 100,00 184,00 120,00

Spielhallen

Gerate ohne Gewinnmaéglichkeit in

Gaststatten, mit Gewaltdarstellung 690,00 800,00 720,00 600,00 600,00 1.200,00 -

etc.

Gerate ohne Gewinnmaglichkeit in 1.380,00 | 1.600,00 | 1.20000 | 1.200,00 600,00 1.200,00 -

Spielhallen, mit Gewaltdarstellung etc.

Betrieb eines Nachtlokals je

angefangene 10 gm konzessionierte 35,00 40,00 16,00 - - - -

Schankflache

Vorfiihrung von Sex- u. Pornofilmen je ) i}

Vorfuhreinrichtung /Lokalitat 310,00 360,00 360,00 80,00 360,00

Sexuelles Vergnugen in Bordellen,

Bars, Clubs etc. je gm 7,00 8,10 5,00 - 7,00 8,00 -

Veranstaltungsflache




Anpassung der Vergntgungssteuer zum 01.01.2026

Entwicklung der Rechnungsergebnisse ab dem Jahr 2000

Rechnungsergebnis

Jahr in Euro Bemerkungen
2000 199.077
2001 251,922 Erh6hung der Steuersatze
2002 287.949
2003 332.541 Erh6hung der Steuersatze
2004 338.947
2005 311.507
2006 296.381
2007 235.301 Verbot von "Fun-Games"
2008 322.678 Umstellung auf Einspielergebnisse
2009 478.833
2010 585.177 Erhéhung von 15 % auf 18 %
2011 728.656 Erhéhung von 18 % auf 20 %
2012 880.542
2013 996.751
2014 1.222.693 Erhéhung von 20 % auf 23 %
2015 1.357.812
2016 1.484.162 Erhéhung von 23 % auf 25 %
2017 1.533.295
2018 1.582.026
Reduzierung der Anzahl der
2019 1.619.346 Geldspielg?réte in Gast_stattejn
von drei Geraten auf zwei Geréate;
Auswirkungen in 2020 spirbar
2020 1.352.391
2021 499 263 Corona—bedipgte (teilweise)
Schliel3ung
Reduzierung der Anzahl der
2022 1.317.306 Spielhallen auf
drei Spielhallen
2023 1.436.413
2024 1.408.100
2025 1.382.000 geschéatzes Ergebnis

Berechnung der Mehreinnahmen

Mehreinnahmen ausgehend vom geschéatzten Jahresergebnis 2025:

Anlage 5

1.382.000,00 €

Erhdhung des
Steuersatzes von
derzeit 25 % der

entspricht
Mehreinnahmen von

erwartete Mehreinnahmen

voraussichtliches
Jahresergebnis

Einspielergeb- durchschnittlich pro Jahr 2026
nisse auf
29% 16% 221.120,00 € 1.603.120,00 €




GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 113/25/GR
Federfiihrendes Amt Stadtkdmmerei / Tiefbauamt
Behandlung Gremium Termin Status
zur Beschlussfassung Gemeinderat 11.12.2025 offentlich

Kiindigung und Riickzahlung des Tragerdarlehens an den Eigenbetrieb Stadtentwasserung

Beschlussvorschlag:

Der Kiindigung und Riickzahlung des von der Stadt an den Eigenbetrieb Stadtentwasserung
gewahrten Trdgerdarlehens von 5.000.000 Euro wird zugestimmt.

Finanzielle Auswirkungen des Vorhabens auf den Haushalt: | [ ja (] nein
Produktsachkonto:
Fiir Vergaben zur Verfiigung: €
inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel: €
iiber-/auBerplanmaRig erforderliche Mittel: €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): £
Zusatzliche Folgekosten (Jahr): €
Detaillierte Darstellung der finanziellen Auswirkungen in der Begriindung
Amtsleiter: Sichtvermerke:
I I 66
Datum/Unterschrift Kurzzeichen
Datum




Sitzungsvorlage Nr.: 113/25/GR
Seite: 2

Begriindung:

Zur Stabilisierung der Finanzen des stdadtischen Haushalts und zur Einhaltung haushaltsrechtlicher
Vorgaben wird das Tragerdarlehen, das die Stadt der Stadtentwdsserung bei Eigenbetriebsgriindung
gewahrt hatte, vorzeitig teilweise zuriickbezahlt. Es handelt sich hierbei um eine Kiindigung aus
wichtigem Grund seitens der Stadt entsprechend & 5 Abs. 2a) der ,Vereinbarung zwischen der
Stadt Backnang und der Stadtentwdsserung Backnang iiber die finanzwirtschaftlichen und
sonstigen Folgen der Ubertragung der Abwasserwirtschaft aus der Kimmereiverwaltung in den
Eigenbetrieb”. Der Darlehensbetrag valutiert auf 12.141.815,66 EUR. Die erste Tranche soll in
Hohe von 5.000.000 EUR zum 31.12.2025 an die Stadt zuriickbezahlt werden.

Mit der Inanspruchnahme des Trdagerdarlehens zur Finanzierung der ordentlichen Tilgungen in 2025
wird sichergestellt, dass die geplanten Kreditaufnahmen in 2025 nach dem entsprechenden
Mittelabfluss haushaltsrechtskonform investiv verwendet werden.

Im Wirtschaftsplan der Stadtentwdsserung und dem Haushaltsplan der Stadt ist fiir 2025 eine
Riickzahlung von 7.740.000 € eingeplant.

Aufgrund des Finanzverlaufs im Haushaltsjahr im Haushaltsjahr 2025 wird zum derzeitigen Stand
der eingeplante Riickzahlungsbetrag nicht in voller Hohe benétigt.

Uber die Riickzahlung der restlichen Mittel von 7.141.815,66 EUR soll entsprechend dem
Haushaltsverlauf in den kommenden Jahren entschieden werden.

Die Finanzierungsmittel werden von der Stadtentwdsserung iiber den freien Kreditmarkt
aufgenommen.



GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 136/25/GR
Federfiihrendes Amt Stadtkammerei
Behandlung Gremium Termin Status
zur Beschlussfassung Gemeinderat 11.12.2025 offentlich

Jahresabschluss 2024 der Stadtwerke Backnang GmbH
Beschlussfassung durch die Gesellschafterversammlung

Beschlussvorschlag:

Der Oberbiirgermeister und die Geschaftsfiihrer der Stadtischen Holding Backnang GmbH werden
ermachtigt, in der nachsten Gesellschafterversammlung der Stadtwerke Backnang GmbH folgendes
zu beschliel3en:

1.  Der Feststellung des Jahresabschlusses 2024 wird zugestimmt.

2. Die Geschaftsfiihrung und der Aufsichtsrat der Stadtwerke Backnang GmbH werden entlastet.

Finanzielle Auswirkungen des Vorhabens auf den Haushalt: | [ ja (] nein
Produktsachkonto:
Fiir Vergaben zur Verfligung: €
inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel: €
iiber-/auBerplanmaRig erforderliche Mittel: €
Deckungsmittel (PSK): £
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): £
Zusatzliche Folgekosten (Jahr): €
Detaillierte Darstellung der finanziellen Auswirkungen in der Begriindung
Amtsleiter: Sichtvermerke:
I i
26.11.2025
Datum/Unterschrift Kurzzeichen
Datum




Sitzungsvorlage Nr.: 136/25/GR
Seite: 2

Begriindung:

Der Aufsichtsrat der Stadtwerke Backnang GmbH hat in seiner Sitzung am 14.11.2025 den
Jahresabschluss 2024 der Stadtwerke Backnang GmbH festgestellt.

1.

Jahresabschluss 2024, Geschaftsbericht und Priifungsbericht der Stadtwerke Backnang
GmbH

Der Jahresabschluss 2024 mit Lagebericht und Priifungsberichten Lliegt vor. Der
Jahresabschluss mit Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und der Bestatigungsvermerk der
Bakertilly Wirtschaftspriifungsgesellschaft als Abschlusspriifer sowie ein Auszug aus den
Schlussbemerkungen des stddtischen Rechnungspriifungsamts sind als Anlage beigefiigt.

Die Priifung durch die Bakertilly Wirtschaftspriifungsgesellschaft hat keine wesentlichen
Beanstandungen ergeben. Nach Uberzeugung des Abschlusspriifers vermittelt der
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsdtze ordnungsgemalRer Buchfiihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft. Der Lagebericht gibt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
und stellt die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Auch die Priifung durch das stadtische Rechnungspriifungsamt hat keine wesentlichen
Beanstandungen ergeben.

Ergebnisverwendung

Das Geschaftsjahr 2024 schlieRt mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe von 0,00 € aufgrund
des am 21.12.2010 geschlossenen und ab 2011 giiltigen Ergebnisabfiihrungsvertrags mit
der Stadtischen Holding Backnang GmbH ab. Die Verlustiibernahme der Stadtische Holding
Backnang GmbH betragt 3.750.266,14 €.

Entlastungen

Der Aufsichtsrat der Stadtwerke Backnang GmbH hat in seiner Sitzung am 14.11.2025 die
erforderlichen Beschliisse fassen. Somit bestehen keine Bedenken diese Beschliisse in der
Gesellschafterversammlung der Stadtwerke Backnang GmbH zu bestdtigen und der
Geschaftsfiihrung sowie dem Aufsichtsrat die Entlastung zu erteilen.



¢ SwBK

Backnang, 07.11.2025
Sitzungsvorlage Nr. 07/2025

An den Aufsichtsrat

der Stadtwerke Backnang GmbH
- zur Beschlussfassung

Feststellung des Jahresabschlusses 2024 der Stadtwerke Backnang GmbH

Der Aufsichtsrat der Stadtwerke Backnang GmbH empfiehlit der
Gesellschafterversammlung der Stadtwerke Backnang GmbH folgendes zu
beschlieRen:

1. Feststellung des Jahresabschlusses 2024 und Kenntnisnahme des Lageberichts
1.1 Bilanzsumme € 95.835.868,11
1.1.1 davon entfallen auf der Aktivseite auf

- das Anlagevermdgen € 72.311.454,53
- das Umlaufvermogen € 23.158.429,39
- Rechnungsabgrenzungsposten € 365.984,19
- Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensrechnung € 0,00
1.1.2 davon entfallen auf der Passivseite auf
- das Eigenkapital € 14.940.316,45
- die Sonderposten fiir Investitionszuschiisse zum € 3.014.833,00
Anlagevermdgen
- die empfangenen Ertragszuschiisse € 9.650.312,33
- die Ruckstellungen € 4.468.377,58
- die Verbindlichkeiten € 63.762.028,75
1.2 Jahresergebnis € 0,00
1.2.1 Summe der Ertrage € 46.021.455,93
- davon Ertrage aus Verlustausgleich € 3.750.266,14
Summe der Aufwendungen € 46.021.455,93

2. Der Geschaftsfiihrung wird Entlastung erteiit.

3. Dem Aufsichtsrat wird Entlastung erteilt.

Von hier - zu Dir
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Begriindung:

Der Jahresabschluss und der Lagebericht 2024 wurden von der Baker Tilly GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft geprift. Die Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
Der Jahresabschluss entspricht den gesetzlichen Vorschriften. Der uneingeschrankte
Bestatigungsvermerk wurde erteilt.

Nach § 12 Abs. 2, Ziffer ¢) des GmbH-Gesellschaftsvertrages vom 22.12.2020 ist der |
Jahresabschluss 2024 im Aufsichtsrat zu beraten bzw. zu beschlieRen und anschlieBend der
Gesellschafterversammlung fiir die Feststellung vorzulegen. Als Anlage ist der

Jahresabschluss mit Lagebericht beigeflugt.

Der nach den maRgeblichen handelsrechtlichen Vorschriften ermittelte Jahresfehlbetrag, der
ohne die Verlustiibernahme entstanden ist, wird gemal dem am 21.12.2010 geschlossenen
und ab 2011 giltigen Ergebnisabfiihrungsvertrag in voller Héhe von der Stadtische Holding
Backnang GmbH ausgeglichen. Die Verlustiibernahme betragt 3.750.266,14 € (Anmerkung:
Das Ausgleichszahlungsdatum wird in der Gesellschafterversammlung festgelegt).

Mit freundlichen GriiRen
Stadtwerke Backnang GmbH

Geschaftsfihrer

Von hier - zu Dir



Stadtwerke Backnang / Geschaftsbericht 2024

BILANZ

AKTIVA

A. Anlagevermégen

I. Immaterielle Vermdgensgegenstinde

1. Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte
und dhnliche Rechte

2. Geleistete Anzahlungen

Il. Sachanlagen

1. Grundstiicke mit Geschéfts-, Betriebs- und anderen Bauten
2. Grundstiicke ohne Bauten

3. Erzeugungs-, Gewinnungs- und Bezugsanlagen

4. Verteilungsanlagen

5. Betriebs- und Geschéftsausstattung

6. Geleistete Anzahlungen und Anlagenim Bau

Ill. Finanzanlagen
1. Beteiligungen

2. Genossenschaftsanteile

B. Umlaufvermdgen
I. Vorrite
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
11.416.270,52 Euro (Vj.: 13.614.585,39 Euro)

2. Forderungen gegen die Gesellschafter
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
5.551.642,74 Euro (Vj.: 2.256.299,58 Euro)

3. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhéltnis besteht davon mit einer Restlaufzeit bis zu
einem Jahr: 713.328,86 Euro (Vj.: 73.813,97 Euro)

4. Sonstige Vermdgensgegensténde
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
3.019.641,94 Euro (Vj.: 4.088.429,29 Euro))

Ill. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

D. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensrechnung
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31.12.2024

1.522.766,00
1.292.711,40
5.383.932,00
60.752.735,73
492.631,00

2.121.804,80

————

543.138,94

10.500,00

——

11.416.270,52

5.551.642,74

713.328,86

3.015.641,94

UF

89.043,00

102.191,66

71.566.580,93

553.638,94

654.716,22

20.700.884,06
1.802.829,11
365.984,19

0,00

95.835.868,11

31.12.2023
EUR

197.203,00

96.541,97

1.633.776,00
1.112.639,10
5.634.819,00
56.025.183,87
503.703,00

4.824.633,30

69.734.754,27

543.138,94
10.500,00

553.638,94

660.526,87

13.614.585,39

2.256.299,58

93.413,97

4.088.429,29

20.052.728,23
796.715,23
2.245.923,13

0,00

94.338.031,64




PASSIVA

A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital

Il. Kapitalriicklage

Ill. Gewinnriicklagen

Andere Gewinnriicklagen

B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse zum Anlagevermégen
C. Empfangene Ertragszuschiisse

D. Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

E. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
3.868.459,86 Euro (Vj.: 3.594.694,56 Euro)

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
1.821.508,92 Euro (Vj.: 3.351.909,48 Euro)

3. Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
0,00 Euro (Vj.: 166,82 Euro)

4. Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhdéltnis besteht davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
291.851,74 Euro (Vj.: 228.027,48 Euro)

5. Sonstige Verbindlichkeiten

a) davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
6.729.008,11 Euro (Vj.: 9.406.194,57 Euro)

b) davon aus Steuern:
1.421.558,32 Euro (Vj.: 1.912.345,05 Euro)

c) davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
0,00 Euro (Vj.: 8.050,37 Euro)

31.12.2024
EUR

200.000,00

11.515.196,08

3,225.120,37
14.940.316,45
2.014.833,00
9.650.312,33

4.468.377,58
4.468.377,58

54.919.659,98

1.821.508,92

0,00

291.851,74

6.729.008,11

63.762.028,75

95.835.868,11

31.12.2023
EUR

200.000,00

11.515.196,08

3.225.120,37

14.940.316,45

2.743.257,00

9.599.215,33

3.310.935,47

3.310.935,47

50.758.009,04

3.351.909,48

166,82

228.027,48

9.406.194,57

63.744.307,39

94.338.031,64



Stadtwerke Backnang / Geschaftsbericht 2024

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG DER STADTWERKE BACKNANG GmbH

FUR DAS GESCHAFTSJAHR VOM 01.01.2024 - 31.12.2024

1. Umsatzerlose

abziiglich Energie-/Stromsteuer

2. Andere aktivierte Eigenleistungen

3. Sonstige betriebliche Ertrége

4, Materialaufwand

a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und fur bezogene Waren

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehéiter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung
und fiir Unterstitzung
davon fiir Altersversorgung 271.270,51 Euro (Vj. 245.980,87 Euro)

6. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegensténde
des Anlagenvermégens und Sachanlagen

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

8. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermdogens

9. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
davon von verbundenen Unternehmen 61.688,32 Euro (V). 2.229,50 Euro)
davon aus der Abzinsung von Riickstellungen 10.008,00 Euro (V. 16.929,00 Euro)

10. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
davon aus der Aufzinsung von Riickstellungen 16.929,00 Euro (Vj. 12.096,00 Euro)

11. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
12. Ergebnis nach Steuern

13, Sonstige Steuern

14, Ertrag aus der Verlustiibernahme
(Vj. Aufwendungen aus Gewinnabfiihrung)

15. Jahresergebnis

40.561.417,53
-617.019,20

29.441.213,76

3.577.085,31

3.316.667,64

926.803,31

18

39.944.398,33

111.152,26

2.034.005,14

33.018.299,07

4.243.470,95

4.092.773,86

3.322.888,16

420,00

181.214,06

42.,089.555,73

44,677.432,04

50.186.084,42
-736.793,66

49.449.290,76
122.181,80
176.666,21

49.748.138,77

36.990.001,47

3.357.812,99

40.347.814,46

3.025.374,48

830.958,55

3.856.333,03
4.092.773,86

2.925.670,94
51.158.821,76

215,00

89.534,84

181.634,06 89.749,84
1.273.671,76 872.044,38
18.445,58 18.445,86
-3.698.359,59 -2.211.423,39
51.906,55 43.175,02
-3.750.266,14 -2.254.598,41
0,00 0,00




7.  Schlussbemerkung

@ bakertilly

Den vorstehenden Bericht tber die Prifung des Jahresabschlusses der Stadtwerke
Backnang GmbH, Backnang, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2024 bis zum
31. Dezember 2024 und des Lageberichts fur dieses Geschéftsjahr erstatten wir in Uber-

einstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsétzen ordnungsméBiger
Erstellung von Priifungsberichten (IDW PS 450 n.F. (10.2021)).

Der von uns erteilte Bestatigungsvermerk ist in Abschnitt 3. unter ,\Wiedergabe des Be-

statigungsvermerks* enthalten.

Stuttgart, den 12. November 2025

Baker Tilly GmbH & Co. KG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

-

Daniel Deutsch
Wirtschaftspriifer

WIRTSCHAFTS-
PRUFUNGS-
GESELLSCHAFT

> m ]
S, Ussip 0O (o

On,
"Ceriagsund

(Cé‘x//) LBans {/1..'_'. - C }YC“"’T/
Alexander Ott
Wirtschaftspriifer

Jahresabschlussprifung zum 31. Dezember 2024 — Stadtwerke Backnang GmbH, Backnang 29




Rechnungspriifungsamt

Stadt Backnang Stadtwerkebericht 2024 Seite |17

6. Schlussbemerkungen
Die Priifung durch das Rechnungspriifungsamt ergab keine Feststellungen.

Auch die Priifung der Baker Tilly GmbH & Co. KG Wirtschaftspriifungsgesellschaft, die mit der
Priifung des Jahresabschlusses unter Einbeziehung der Buchfiihrung und des Lageberichts
gemaR den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften beauftragt war, hat zu keinen Fin-
wendungen geflihrt. Ein uneingeschrénkter Bestdtigungsvermerk gemaR § 322 HGB wird er-
teilt.

Backnang, den 03.11.2025

/ﬂ .

Thomaier




GroRe Kreisstadt Backnang

Sitzungsvorlage Nr. 140/25/GR
Federfiihrendes Amt Stadtkammerei
Behandlung Gremium Termin Status
zur Beschlussfassung Gemeinderat 11.12.2025 offentlich

Jahresabschluss 2024 der Stadtischen Holding Backnang GmbH
Beschlussfassung durch die Gesellschafterversammlung

Beschlussvorschlag:

Der

Oberbiirgermeister wird ermdchtigt, in der ndchsten Gesellschafterversammlung der
Stadtischen Holding Backnang GmbH folgendes zu beschlieRen:

1.  Der Feststellung des Jahresabschlusses 2024 wird zugestimmt.

2. Der Jahresverlust soll zusammen mit dem Gewinnvortrag auf neue Rechnung vorgetragen
werden. Die Gesellschafterin plant den Jahresverlust im ndchsten Geschaftsjahr
auszugleichen.

3.  Die Geschaftsfiihrung und der Aufsichtsrat werden entlastet.

4.  Der (berplanmdRigen Aufwendung von 3.328.921,34 € unter dem PSK.: 57100300 -
43170000  wird  zugestimmt. Die  Finanzierung ist  durch  entsprechende
Gewerbesteuermehrertrage auf dem PSK .: 61100000-30130000 sichergestellt.

Finanzielle Auswirkungen des Vorhabens auf den Haushalt: ja [ nein
Produktsachkonto: 57100300 - 43170000
Fiir Vergaben zur Verfiigung: 2.816.000,00 €
inklusive vorstehender Vergabe erforderliche Mittel: 6.144.921,34 €
iiber-/auBerplanmaRig erforderliche Mittel: 3.328.921,34 €
Deckungsmittel (PSK): 61100000 - 30130000 3.328.921,24 €
Deckungsmittel (PSK): €
Deckungsmittel (PSK): €
Zusatzliche Folgekosten (Jahr): €
Detaillierte Darstellung der finanziellen Auswirkungen in der Begriindung
Amtsleiter: Sichtvermerke:
I II
02.12.2025
Datum/Unterschrift Kurzzeichen
Datum




Sitzungsvorlage Nr.: 140/25/GR
Seite: 2

Begriindung:

Der Aufsichtsrat der Stadtischen Holding Backnang GmbH wird in seiner Sitzung am 09.12.2025
den Jahresabschluss 2024 der Stadtischen Holding Backnang GmbH feststellen.

1.

Jahresabschluss 2024 und Priifungsbericht

Der Jahresabschluss 2024 mit Lagebericht und Priifungsberichten liegt vor. Der
Jahresabschluss mit Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Bestatigungsvermerk der
BakerTilly Wirtschaftspriifungsgesellschaft als Abschlusspriifer sind als Anlagen beigefiigt.

Die Priifung durch die BakerTilly Wirtschaftspriifungsgesellschaft hat keine Beanstandungen
ergeben. Nach Uberzeugung des Abschlusspriifers vermittelt der Jahresabschluss unter
Beachtung der Grundsdtze ordnungsgemaRer Buchfiihrung ein den tatsachlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht gibt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und
stellt die Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Auch die Priifung durch das Rechnungspriifungsamt der Stadt hat keine Beanstandungen
ergeben.

Ergebnisverwendung

Das Geschaftsjahr 2024 schliel3t mit einem Jahresverlust in Hohe von 5.229.471,34 Euro
ab. Der Jahresverlust soll zusammen mit dem Gewinnvortrag auf neue Rechnung
vorgetragen werden. Die Gesellschafterin plant den Jahresverlust im nachsten Geschaftsjahr
auszugleichen.

Entlastungen

Der Aufsichtsrat der Stadtischen Holding Backnang GmbH wird in seiner Sitzung am
09.12.2025 die erforderlichen Beschliisse fassen. Somit bestehen keine Bedenken diese
Beschliisse in der Gesellschafterversammlung der Stadtischen Holding Backnang GmbH zu
bestdtigen und der Geschaftsfiihrung sowie dem Aufsichtsrat die Entlastung zu erteilen.

UberplanmiRige Ausgabe

Die Verlustiibernahme der Stadtische Holding Backnang GmbH ist im Haushaltsplan 2025
unter dem PSK.: 57100300 - 43170000 mit 2.816.000 Euro etatisiert. Davon wurden fiir
den geleisteten, anteiligen Ertragszuschuss an die Stadtwerke Backnang GmbH bereits
915.450 Euro verausgabt, so dass fiir den Verlustausgleich noch 1.900.550 Euro zur
Verfiigung stehen.

Zur Finanzierung der Verlustiibernahme fdllt damit eine iiberplanmaRige Aufwendung von
3.328.921,34 Euro an. Die Finanzierung der Mehraufwendungen kann (ber hohere
Gewerbesteuerertrdge sichergestellt werden.
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STADTISCHE HOLDING &

BACKNANG

Backnang, 02.12.2025

Sitzungsvorlage Nr. 01/2025

An den Aufsichtsrat
der Stadtischen Holding Backnang GmbH
- zur Beschlussfassung

Feststellung des Jahresabschlusses 2024

Beschlussvorschlag:

Der Aufsichtsrat der Stadtischen Holding Backnang GmbH empfiehlt der Gesellschafterver-
sammlung der Stadtischen Holding Backnang GmbH folgendes zu beschlieRen:

1. Feststellung des Jahresabschlusses 2024 und Kenntnisnahme des Lagebe-
richts
1.1 Bilanzsumme € 22.930.213,41
1.1.1  davon entfallen auf der Aktivseite auf
- das Anlagevermogen € 21.945.750,00
- das Umlaufvermdgen € 921.519,37

1.1.2 davon entfallen auf der Passivseite auf

- das Figenkapital € 16.904.876,44

- die Riickstellungen € 18.000,00

- die Verbindlichkeiten € 6.007.336,97

1.2 Jahresfehlbetrag € 5.229.471,34
1.2.1  Summe der Ertrage € 927.487,63
Summe der Aufwendungen € 6.156.961,91

a: Ergebnisverwendung
Der Jahresfehlbetrag in Hohe von 5.229.471,34 € wird auf neue Rechnung vorge-

tragen. Von der Gesellschafterin werden 5.229.471,34 € des Jahresfehlbetrags aus-
geglichen (zzgl. Zinsen von rd. 183 TSD €).

Der Geschaftsfithrung wird Entlastung erteilt.
4. Dem Aufsichtsrat wird Entlastung erteilt.



Begriindung:

Der Jahresabschluss und der Lagebericht 2024 wurden von der Baker Tilly GmbH & Co. KG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft mit Sitz in Diisseldorf und Niederlassung in Stuttgart gepriift.
Die Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt. Der Jahresabschluss entspricht den gesetz-
lichen Vorschriften. Der uneingeschrénkte Bestitigungsvermerk wurde erteilt.

Nach § 12 Abs. 3 Ziffer c) des GmbH-Gesellschaftsvertrages vom 26.11.2010 ist der Jahresab-
schluss 2024 im Aufsichtsrat zu beraten bzw. zu beschlieBen und anschlieRend der Gesell-

schafterversammlung filr die Feststellung vorzulegen. Als Anlage ist der Jahresabschluss mit
Lagebericht beigelegt.

Stadtische Holding Backnang GmbH

Backnang, den 02.12,2025

Mesamted i

Geschdaftsfiihrer
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Gewinn- und Verlustrechnung der Stidtische Holding Backnang GmbH

fiir das Geschéftsjahr 2024

2024
Euro Euro

Sonstige befriebliche Ertrage
Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 4.462,64
b) soziale Abgaben 833.34

5.295,98
Sonstige betriebliche Aufwendungen 61.741,82

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége
davon an verbundene Unternehmen 0,00 Euro (Vj.: 0,00 Euro)

Aufwendungen aus Verlustiilbernahme

Zinsen und &dhnliche Aufwendungen
davon an verbundene Unternehmen 94.562,41 Euro (Vj.: 41.710,07 Euro)

Sonstige Steuern

Ergebnis nach Steuern/Jahresfehlbetrag

Anlage 2

2023

Euro Euro
927.487,63 9.11942
281112
477,68
3.288,80
50.984,78
67.037,80 54.273,58
1.47 0,94
5.990.392,45 3.555.165,86
97.062,09 64.538,92
2.468,10 0,00

-5.229.471,34

-3.664.858,00



@ pakertilly

7.  Schlussbemerkung

Den vorstehenden Bericht tber die Prifung des Jahresabschlusses der Stadtische Hol-
ding Backnang GmbH, Backnang, fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2024 bis 31. De-
zember 2024 und des Lageberichts fur dieses Geschéftsjahr erstatten wir in Uberein-
stimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmaRiger Er-
stellung von Prifungsberichten (IDW PS 450 n.F. (10.2021)).

Der von uns erteilte Bestatigungsvermerk ist in Abschnitt 3 unter ,Wiedergabe des Be-
statigungsvermerks" enthalten.

Stuttgart, den 26. November 2025

Baker Tilly GmbH & Co. KG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

P (Mparcler O

Daniel Deutsch Alexander Ott
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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9. Schlussbemerkungen
Die Priifung ergab keine Feststellungen.

Auch die Priifung durch die Baker Tilly Wirtschaftspriifungsgesellschaft, die mit der Priifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts gem. den §§ 317 ff HGB beauftragt war, hat zu keinen

Einwendungen gefiihrt. Mit Datum vom 26.11.2025 wurde der Holding ein uneingeschrinkter
Bestdtigungsvermerk gemiR § 322 HGB erteilt.

Backnang, den 27.11.2025

”M ,

Thomaier

Verteiler:
Aufsichtsratsvorsitzender
Mitglieder Aufsichtsrat

Stadtische Holding Backnang GmbH



Antrag der Fraktion der Alternative flir Deutschland im Gemeinderat Backnang
Thema: Versorgung der Stadt Backnang mit Postdienstleistungen

mit besonderem Augenmerk auf die Innenstadt.
Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister Friedrich,
Sehr geehrte Mitglieder der Verwaltung,
Die Fraktion der AfD wendet sich an Sie mit der Bitte um Aufkldrung und entsprechende
Aktivitat.
Vor Kurzem musste ein Mitglied unserer Fraktion die Unzuverldssigkeit der Postagentur
Egestore, Eduard-Breuninger Str. 19, erleben. Wiahrend der ohnehin
gewohnungsbediirftigen Offnungszeiten von 11 — 20 Uhr, war die Postagentur, bzw.
das gesamte Geschéft geschlossen. Einmal maBte sich der Inhaber sogar an, seine
Kundschaft zu verdppeln. Ein Beweisfoto ist beigefiigt.
Abgesehen von der Agentur Flying Phone in der Sulzbacher Strasse, ist dies die einzige
Anlaufstelle flir Postkunden in der Innenstadt. Dies kann kein Ersatz fiir das
geschlossene Postamt sein. Besonders unter Beriicksichtigung der offensichtlichen
Unzuverlassigkeit des Egestore-Betreibers!
Die anderen Postagenturen (zwei Mal Kaufland und Tankstelle Layer) sind fiir Bewohner
der Innenstadt allenfalls mit Auto oder Bus erreichbar.
Diese Zustéande sind fir eine Stadt wie Backnang mit knapp 40.000 Einwohnern
unzumutbar. Wir alle in diesem Gremium arbeiten daran, die Innenstadt lebendig
zu erhalten. Dazu gehért auch eine addquate Versorgung mit Postdienstleistungen.
In diesem Sinne bitten wir Sie, tatig zu werden.
Die Fraktion der Alternative fur Deutschland

Gerg, Dr. Balz, Belyy, Weller AL AL 2oLl
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